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1. Problemstellung und Ziel der Arbeit

Bezahlbare Mietwohnungen zu finden, ist insbesondere in prosperierenden Stidten inzwischen auch fiir
mittlere Einkommensgruppen schwierig. Die Folgen dieser Entwicklung zeigen sich durch die
Verdringung einkommensschwécherer Bevolkerungsgruppen aus innenstadtnahen Wohnlagen, weil
diese die steigenden Mieten nicht mehr bezahlen kénnen. Innenstadtnahe Wohnsiedlungen der 1920er
und 1930er Jahre bieten deshalb — sofern ihre Mieten niedrig gehalten werden — ein wichtiges Potenzial
auf dem Mietwohnungssektor, sie konnen in Krisenzeiten als sozialer Stabilititsfaktor wirken. Sie werden
aber kaum beachtet. In Weimar befinden sich in der Nihe des Stadtzentrums in der AsbachstraBe und am
Zeppelinplatz zwei kommunale Wohnsiedlungen, die im Zuge der Stadterweiterungen der 1920er Jahren
entstanden sind, sowie eine innerstddtische Wohnsiedlung in der Ferdinand-Freiligrath-StraBe aus den
spéaten 1930er Jahren, deren Eigentiimer die Handwerksbau AG Thiiringen ist. Sie wurden u.a. deshalb
ausgewdhlt, weil sie trotz steigender Mieten in der Universitéts- und Kulturstadt exemplarisch fiir eine —
so eine der Ausgangshypothesen — am Gemeinwohl orientierte Wohnungspolitik stehen. Um die auf den
ersten Blick unscheinbaren Mietwohnungsbestinde in innerstddtischen Lagen in der Gegenwart zu
verstehen und ihren baukulturellen und wohnungspolitischen Wert nachvollziehen zu kénnen, erforscht
diese Arbeit einerseits ihren bisherigen Beitrag fiir die Wohnungsversorgung seit ihrer Erbauung sowie
die gegenwirtige Bedeutung dieser Mietwohnungsbestinde fiir Haushalte mit geringem bis mittlerem
Einkommen.

Eine weitere Aufgabe dieser Dissertationsschrift besteht darin, die Baugeschichte und die Produktions-
bedingungen dieser in den 1920er und 1930er Jahren errichteten drei Wohnsiedlungen zu erforschen, um
ihre baulich-rdumlichen wie stadtstrukturellen Besonderheiten herauszuarbeiten. Da es sich bei diesen
Wohnsiedlungen um Bauten der traditionalistischen Moderne handelt, drangen ihre stidtebaulichen,
architektonischen Qualitdten und ihre sozialpolitische und gesellschaftspolitische Bedeutung lange Zeit
kaum ins Bewusstsein der Offentlichkeit und der Fachwelt, denn die bauhistorische Forschung nahm
aufgrund kultureller Pragungen bevorzugt die Wohnsiedlungen des Neuen Bauens in den Blick. Der
Ansatz, die Bau- und Sozialgeschichte der Wohnsiedlungen miteinander zu verkniipfen, dient dazu,
traditionelle Wohnsiedlungen der 1920er und 1930er Jahre in der Baugeschichte zu platzieren, denn dies
ist ein Forschungsgegenstand, der im Schatten der gemeinhin giiltigen Moderne liegt. Zudem wird der
Einfluss von gesellschaftlichen und politischen Verhiltnissen auf den Umgang mit diesen
Wohnsiedlungen seit ihrer Errichtung in den verschiedenen Gesellschaftsordnungen untersucht.
Insgesamt liefert diese Arbeit Argumente, diese iibersehenen Wohnsiedlungen vor Verfall und
Privatisierung zu schiitzen.

2. Forschungsstand

In der bauhistorischen Fachdebatte wurden die traditionellen Siedlungen der 1920er und 1930er Jahre
und deren Funktion bisher nicht geniigend gewiirdigt. Allgemein wird die wohnungspolitische Bedeutung
innerstédtischer Bestandssiedlungen der 1920er und 1930er Jahre unterschitzt und ihre Relevanz, die
ihnen als Steuerungsinstrument in der Stadtentwicklung zukommt, oft erst erkannt, wenn die Siedlungen
aufgrund von Privatisierung dem niedrigpreisigen Mietwohnungssektor nicht mehr angehéren. Zum einen
lag der Fokus der Forschung in der Bundesrepublik und der DDR bis in die 1980er Jahre auf
NeubaumaBnahmen; ab der Jahrtausendwende verlagerte sich das Forschungsinteresse hauptsichlich auf

GroBwohnsiedlungen der 1950er bis 1980er Jahre. Bis dahin wurden die Wohnsiedlungen der 1920er und
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1930er Jahre in der Forschung vernachlissigt, obgleich es sich hierbei um nachgefragten
Mietwohnungsbau handelte, der ebenso einer Weiterentwicklung bedurfte. Zum anderen standen seit dem
Ende des Zweiten Weltkriegs die Wohnsiedlungen des Neuen Bauens jener Zeit im Fokus. Dass sich
Vertreter:innen der traditionellen Moderne ebenso den neuen gesellschaftlichen Anspriichen stellten, sich
vom Historismus abwandten, mit neuen Materialien, Gestaltungsprinzipien, Typisierung und
Rationalisierung nach kostengiinstigen Losungen suchte, um eine Antwort auf das soziale Problem der
unzureichenden Wohnungsversorgung zu finden, wurde in der Architekturgeschichtsschreibung lange so
gut wie ausgeblendet, weshalb ihr Schaffen nicht als Teil der Moderne angesehen wurde. Ab Mitte der
1980er Jahre setzte ein Umdenken, verstirkte bauhistorische Wiirdigung und ab Mitte der 1990er Jahre
eine differenzierte Reflexion des Ungleichgewichts in der Sichtbarkeit zwischen traditionellem
Wohnungsbau und Wohnsiedlungen des Neuen Bauens ein. Wegbereitend fiir die Sichtbarkeit
traditioneller Wohnsiedlungen in der Forschung waren dariiber hinaus u.a. der Ausstellungskatalog iiber
Paul Schmitthenner sowie der Sammelband ,,Neue Tradition. Konzepte einer antimodernen Moderne in
Deutschland von 1920 bis 1960%. Die Diskussion um die traditionelle Moderne fiihrte in jiingster Zeit zur
Anerkennung der enormen Bauleistung traditioneller Architekt:innen in den 1920er und 1930er Jahren
und durchbrach die dichotome Konstruktion von Tradition und Moderne. Infolgedessen wurden auch
traditionelle Bauten der Architektur der Moderne zugeordnet. Die Wohnsiedlungen am Asbach und am
Zeppelinplatz in Weimar wurden bisher weder baugeschichtlich noch sozialpolitisch untersucht, erhielten
aber eine Kurzbeschreibung in der Denkmaltopographie der Stadt Weimar. Eine erste bauhistorische und
wohnungspolitische Einordnung der Wohnsiedlung am Asbach wurde im Rahmen eines
Forschungsprojekts der Bauhaus-Universitit Weimar vorgenommen.

Die traditionellen Wohnsiedlungen der 1930er Jahre hatten in der Baugeschichtsschreibung eine
doppelte Hiirde zu nehmen. Die Tatsache, dass sie einem Baustil entsprachen, der zur NS-Zeit allgemein-
giiltige Norm gewesen war, erschwerte ihre Akzeptanz. Auch mit der in den 1980er Jahren einsetzenden
historisch-kritischen Betrachtung der NS-Bauten stand die Erforschung dieser Wohnsiedlungen im
Schatten der Auseinandersetzung um Herrschaftsbauten, Industriebauten, Verwaltungsgebiude und
Stitten der Massenvernichtung. Ab 1990 setzte eine intensive Auseinandersetzung ein, die die Bau- und
Planungstitigkeiten wiahrend der NS-Zeit mit politischen, gesellschaftlichen und wirtschaftlichen
Verhiltnissen verkniipfte und in deren Folge auch Wohnsiedlungen erforscht wurden. Auch in Weimar
setzte eine intensive Auseinandersetzung iiber den Umgang mit den baulichen Hinterlassenschaften des
NS-Regimes ein. Im Rahmen der Erforschung des ehemaligen Gauforums, aller weiteren NS-Bauten in
Weimar sowie im Zuge der Errichtung des Bauhaus-Museums in Weimar riickte auch die Baugeschichte
der Ferdinand-Freiligrath-StraBe in den Blick der Forschung. Keine der drei Wohnsiedlungen wurde

bislang jedoch in ihrer komplexen baulich-raumlichen, sozialen und gesellschaftspolitischen Bedeutung
untersucht.

3. Methode

Die Aufarbeitung der drei Wohnsiedlungen erfolgt durch einen diszipliniibergreifenden Unter-
suchungsansatz, der die Baugeschichte mit der Sozialgeschichte verbindet. Mittels dieser integrierten
Methode wird eine Léangsschnittstudie iiber vier Gesellschaftsepochen hinweg angelegt, in der neben der
Baugeschichte, die gesellschaftlichen Verhiltnisse und die Wohnungspolitik, die Produktions-
bedingungen und die Planungs- und Herstellungsprozesse, die Akteur:innen sowie eine Analyse der
Bewohner:innen und der Wohnqualitét untersucht werden. Der angewandte Forschungsansatz wird um
die gegenwirtige wohnungspolitische Bedeutung von Bestandssiedlungen fiir breite Bevolkerungs-
schichten erweitert. Mit dieser komplexen Analyse der Bau- und Sozialgeschichte sowie der Weiter-
entwicklung der drei Wohnsiedlungen seit ihrer Errichtung in den 1920er und 1930er Jahren bis in die
Gegenwart soll zum einen ein neues baukulturelles Bewusstsein fiir die traditionelle Moderne geschaffen
und zum anderen soll der sozialpolitische und der gesellschaftspolitische Wert herausgearbeitet werden.



4. Ergebnisse
Genese der drei Wohnsiedlungen

Die Entstehung der Wohnsiedlungen aus den 1920er Jahren am Asbach und am Zeppelinplatz in der
ndrdlichen Innenstadt Weimars ist mafigeblich von der Herausbildung eines neuen Verstindnisses von
Stddtebau und Architektur sowie von den gesellschaftlichen und wohnungspolitischen Verhiltnissen zu
Beginn der Weimarer Republik geprégt, als Weimar Landeshauptstadt Thiiringens wurde, worauf ein
Bevolkerungswachstum einsetzte, das die Wohnungsversorgung Neuzugezogener erschwerte. Die beiden
Wohnsiedlungen sind gebaute Zeugnisse einer sich neu herausgebildeten Sozialpolitik, eines Richtungs-
wechsels im Wohnungsbau und einer Stadtebaureform. Erstmals flossen staatliche Fordermittel in den
Wohnungsbau, womit die Voraussetzungen fiir grofere zusammenhéngende Wohnsiedlungen fiir breite
Bevolkerungsschichten geschaffen wurden. Der Stidtebau beider Wohnsiedlungen war ein Novum in
Weimar. Die Wohnbebauung am Asbach orientierte sich an natiirlich vorhandene Gegebenheiten, wie
dem leicht geschwungenen, offen flieBenden Asbach, dem Asbach-Griinzug und dem kurz zuvor
errichteten Volkspark. Mit dem Stidtebaukonzept einer zusammenhingenden Wohnsiedlung mit 132
Wohnungen l6ste August Lehrmann nicht nur den einzelnstehenden Privatbau ab, sondern durchbrach in
Weimar erstmals die bis dahin géngigen stddtebaulichen Leitbilder der die Topografie negierenden,
rasterformig angeordneten Blockstrukturen des Wohngebietsgiirtel aus der Kaiserzeit. Hohe Baukosten
und Materialmangel erforderten neue architektonische rationelle Konzepte. So wurden am Asbach ab
1922 mehrere teils in vorhandene Strukturen integrierte mehrgeschossige Zeilenbauten mit einem
integrierten Griinraum errichtet. AuBerlich an die Heimatschutzarchitektur ankniipfend, entstanden im
Kern moderne Wohnungen mit typisierten und standardisierten Wohnungsgrundrissen. Obgleich dort
besser ausgestattete Wohnungen fiir Beamt:innen mit kleineren stddtischen Wohnungen kombiniert
wurden, sorgte die fast einheitliche Fassadengestaltung fiir einen geschlossenen Siedlungscharakter.

Die Wohnsiedlung am Zeppelinplatz entwarf der Architekt Paul Bréaunlich. Sie ist Teil eines groBeren
Wohnsiedlungsprojekts unweit der Asbachstrafie in der nérdlichen Innenstadt, bei dem die modernen
Ideen der Gartenstadtbewegung umgesetzt wurden. Die 1928 bis 1930 ebenfalls im traditionellen
Architekturstil realisierte kommunale Wohnsiedlung am Zeppelinplatz zeichnete sich durch eine
einheitliche besondere Materialdsthetik aus. Sie entsprach den damaligen wohnungshygienischen
Standards und Anforderungen an kostensparendes Bauen mittels typisierter Bauten unter Verwendung
heimischer Materialien. Der Reformgedanke schlug sich nicht nur im Stidtebau und in der Architektur
beider Wohnsiedlungen nieder, sondern auch in einer neuen sozialpolitischen Bedeutung. Staatlich
geforderte Wohnungen boten erstmals sowohl Beamt:innen als auch der breiten stidtischen Bevolkerung
komfortablen Wohnraum zu relativ kostengiinstigen Mietpreisen in einem gestalteten Wohnumfeld.

Die zwischen 1938 und 1940 errichtete Wohnsiedlung in der heutigen Ferdinand-Freiligrath-StraRe geht
auf eine baugeschichtlich besondere und einmalige Entstehungsgeschichte zuriick. IThr Bau steht im engen
Zusammenhang mit Weimars Funktion als Gauhauptstadt, der Errichtung des Gauforums und den damit
verbundenen stiddtebaulichen UmgestaltungsmaBnahmen in der nordlichen Jakobsvorstadt. Fiir den Bau
des Gauforums mit seinen iiberdimensionierten AusmaBen wurden 445 Wohnungen, 52 Geschifte und
27 Werkstitten abgerissen. Die damalige X-Strafe entstand siidlich der NS-Herrschaftsbauten und sollte
einen Teil des dafiir zerstorten Wohnraums ersetzen. Mit der Wohnsiedlung in der spiteren Ferdinand-
Freiligrath-Strae, in der Wohnen und Gewerbe vereint waren, verwirklichte der Architekt Willem
Béumer eine Idealplanung der Stuttgarter Schule in traditioneller Architektursprache, die sich
stddtebaulich und funktional in das Gesamtgefiige der Altstadt eingliederte. Wie die Wohnsiedlungen am
Asbach und am Zeppelinplatz ist die Ferdinand-Freiligrath-Strafle ein Zeugnis des modernen Bauens mit
typisierten Grundrissen und standardisierten Bauelementen. Regionale Baumaterialien ermoglichten
kostensparendes Bauen. Trotz kleinteiliger Fassadengliederung wirkt die Wohnsiedlung geschlossen und
einheitlich. Auf funktionaler Ebene, auf stadtrdumlicher Ebene, wohnungspolitischer Ebene und auf
Ebene des Sozialgefiiges gelang es den verantwortlichen Akteuren damals allerdings nicht, der Stadt und
ihren Bewohner:innen die Anzahl der fiir das Gauforum abgerissenen Wohnungen, Geschifte und
Nebengebédude zu ersetzen. Vielmehr wurde durch den Bau des Gauforums die zuvor in der nordlichen
Jakobsvorstadt lebende Bevolkerung verdréngt, denn viele von ihnen erhielten keine Ersatzwohnung in
der X-Straf3e.




Umgang mit den und Weiterentwicklung der drei Wohnsiedlungen

Zu DDR-Zeiten wirkten unterschiedliche gesellschaftspolitische Rahmenbedingungen und raument-
wicklungspolitische Leitsitze auf den Fortbestand und den Umgang mit den drei Wohnsiedlungen.
Gleichzeitig verdnderten sich seit den 1950er Jahren bis zum Ende der DDR bestimmte Bedingungen
nicht, wie beispielsweise der chronische Materialmangel, das Fehlen von Handwerksbetrieben und
unzureichende finanzielle Mittel fiir den Erhalt von Geb4uden. Trotz Umgestaltungsplanungen fiir die
Innenstadt Weimars in den 1960er Jahren, der Fokussierung des Wohnungsbaus auf Plattenbauten am
Stadtrand und die damit verbundene Vernachldssigung der Altbausubstanz, war es dennoch Ziel der
Stadtentwicklungspolitik, Bestandswohnungen zu erhalten, zu pflegen und durch Aus- und Umbauten zu
erweitern. Nach dem Zweiten Weltkrieg wurden in den drei untersuchten Wohnsiedlungen zwei durch
Bomben beschidigte Gebaude in der Ferdinand-Freiligrath-StraBe wieder aufgebaut. Gegen den in
Weimar herrschenden Wohnungsmangel wurde zusitzlicher Wohnraum in allen drei Wohnsiedlungen
mittels Dachgeschossausbauten und Wohnraumteilung geschaffen. Zusitzlicher Wohnraum entstand in
der Ferdinand-Freiligrath-StraBe durch Nutzungsinderungen von Geschiften in Wohnungen. In der
Wohnsiedlung am Asbach erhielten seither auch Nicht-Beamt:innen Wohnungen, was langfristig zu einer
sozialen Durchmischung in dieser Wohnsiedlung fiihrte. Sowohl die Kommunale Wohnungsverwaltung
als auch die Handwerksbau AG ergriffen in den drei Wohnsiedlungen bis zum Ende der DDR Mafnahmen
zur Werterhaltung und Hebung des Wohnstandards. Diese konzentrierten sich auf die Modernisierung
von Bédern bzw. den Badeinbau, die Erneuerung von Heizungen, Fenstern sowie Reparaturen und
Schwammbeseitigungen. Obgleich mit dem Erstarken der Denkmalpflege in den 1970er Jahren ein
Umdenken in der Stadtentwicklung einsetzte, Bestandserhaltung an Bedeutung gewann und sogar neue
Techniken entwickelt wurden, wie die FlieBstreckenmodernisierung in der Wohnsiedlung am Asbach,
blieben die Modernisierungen hinter den gesteckten Zielen zuriick. Die ModernisierungsmaBnahmen
erfolgten nicht flichendeckend, sondern blieben auf einzelne MaBnahmen, oftmals in Eigeninitiative
umgesetzt, beschrénkt. Dennoch blieben die drei Wohnsiedlungen bis 1989 vollstéindig erhalten und fiir
alle Bevolkerungsgruppen bewohnbar. Ein wichtiger Aspekt war dabei, dass die Siedlungen nicht wie
viele Gebédude in der nahegelegenen Altstadt aus planungspolitischen Griinden dem Verfall iiberlassen
wurden. Die Ferdinand-Freiligrath-Strae wurde sogar — zwar nicht in erster Linie wegen ihres erkannten
Denkmalwerts, sondern aus praktischen Griinden — 1980 unter Denkmalschutz gestellt. Dank der
Anstrengungen der KWV, der Handwerksbau AG Thiiringen und der Mieter:innen selbst blieben ihr
stadtebaulicher Charakter und ihre traditionelle Architektursprache im Kern erhalten.

Im Zuge der markwirtschaftlichen Entwicklung der Wohnungsversorgung seit der Wiedervereinigung,
des Verkaufs vieler kommunaler Wohnungen, von Wohnungsaufwertungen und Riickgang der Wohnbau-
forderung verringerte sich in der prosperierenden Mittelstadt Weimars der Anteil bezahlbarer Wohnungen
in der Innenstadt. Folglich kam es in der Stadt zu erhdhter sozialer Segregation, da Haushalte mit niedri-
gem Einkommen aus den modernisierten innerstédtischen Vierteln verdringt wurden. Das kommunale
Wohnungsunternehmen (Weimarer Wohnstitte) und die Handwerksbau AG Thiiringen folgten bei der
Modernisierung der drei Wohnsiedlungen am Asbach (1996/97), am Zeppelinplatz (1997/98) und in der
Ferdinand-Freiligrath-StraBe (2006-2008) ihren selbstgesetzten sozialpolitischen Zielen und widersetzten
sich damit dem marktliberalen wohnungspolitischen Trend der Nachwendezeit. Obwohl sie, dem
Zeitgeist entsprechend, die Wohnsiedlungen damals ganz oder in Teilen an Privatunternehmen hétten
verkaufen konnen, geschah dies bei keiner der Wohnungen in den hier behandelten drei Weimarer
Wohnsiedlungen. Die neu gegriindete Weimarer Wohnstitte und die Handwerksbau AG Thiiringen
sorgten stattdessen selbst und ohne den Einsatz von Férdermitteln fiir die umfangreiche Modernisierung
der drei Wohnsiedlungen. Der Zustand und die Ausstattung der Wohnungen waren zwar nicht so schlecht
wie bei anderen innerstéadtischen Altbauten, doch entsprachen sie nicht mehr den modernen Anspriichen
und waren instandsetzungsbediirftig. Unter Beachtung der Denkmalschutzbestimmungen wurden Dicher,
Fassaden und Keller saniert, Bader modernisiert und teilweise vergroBert, Fenster, FuBboden, Heizungs-
und Wassersysteme und die Elektrik erneuert. Zusitzlich wurden in der Ferdinand-Freiligrath-StraBe
neue, grofBere Balkons installiert. Auch Wohnumfeldverbesserungen, bei denen die Mieter:innen zum Teil
Mitspracherecht hatten, waren Teil der umfangreichen ModernisierungsmaBnahmen. Den Eigen-
tiimer:innen der Siedlungen gelang bei der Modernisierung der Spagat zwischen massiven Investitionen
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in den Wohnungsbestand, sozialem Handeln und marktwirtschaftlichem Gewinnstreben. Indem die
beiden Wohnungsunternehmen nach der Sanierung die Mieten nur moderat erhohten, wirkten sie den
steigenden Mietpreisen und der Verknappung bezahlbaren Wohnraums in Weimar entgegen.

Bedeutung der drei Wohnsiedlungen in der Gegenwart

Alle drei Wohnsiedlungen sind bauliche Zeugnisse der gesellschaftspolitischen Verhiltnisse und
Produktionsbedingungen. Mehr noch als zu ihrer Erbauung verkdrpern die drei untersuchten Wohnsied-
lungen heute einen besonderen bauhistorischen, sozialen und gesellschaftspolitischen Wert. Thr einzig-
artiger moderner stidtebaulicher Charakter sowie ihre architektonischen Qualititen hinsichtlich des
Komforts der Wohnungszuschnitte sowie der Ausstattung der Wohnungen, den die Wohnsiedlungen zur
Erbauung aufwiesen und den sie gegenwirtig noch besitzen, zeugen von unerkannter bauhistorischer und
baukultureller Relevanz.

Fiir breite Bevolkerungsschichten preiswerte und komfortable Wohnungen mit einem gestalteten
Wohnumfeld in den Wohnsiedlungen am Asbach, am Zeppelinplatz und in der Ferdinand-Freiligrath-
Stralle herzustellen war das urspriingliche Anliegen in den 1920er und 1930er Jahren. Dieser

sozialpolitische Wert ist durch die Kontinuitit der Eigentiimer:innen, durch ihr gemeinwohlorientiertes
Handeln, durch ihre Bindung an den Ort und an ihre Mieter:innen iiber alle Gesellschaftsordnungen
hinweg erhalten geblieben. Seinen Ausdruck findet dies in der hohen Wohnzufriedenheit der
Bewohner:innen der Wohnsiedlungen.

Thr hoher gesellschaftspolitischer Wert driickt sich darin aus, dass diese denkmalgerecht sanierten,
modernen Wohnungen in besten innerstéidtischen Lagen, die ansonsten nur Besserverdienenden
vorbehalten sind, zu unterdurchschnittlichen Mietpreisen auch Haushalten mit niedrigem Einkommen zur
Verfligung stehen. Der Umgang mit den Wohnsiedlungen und die langfristige Befolgung ihres ihnen seit
ihrer Erbauung innewohnenden sozialen Auftrags hat in Weimar bewirkt, dass im Fall dieser drei
Wohnsiedlungen der sonst iibliche Zusammenhang zwischen Wohnlage, sozialem Status und bezahlbaren
Wohnraum aufgebrochen wurde und fiir die dort Lebenden die Teilhabe am stidtischen Leben und
kulturellem Reichtum erméoglicht wird. Insofern liefern diese Wohnsiedlungen einen wertvollen — wenn
auch kleinen — Beitrag gegen die Segregation in der Stadt Weimar.
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