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12.7

(VollzBekThiirBO)

vom 30. Juli 2018 (ThiirStAnz Nr. 34/2018 S. 1052 — 1087)

Vorbemerkung

Zum Vollzug der Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Méarz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29. Juni 2018 (GVBI. S. 297), ergehen die nachfolgenden Vollzugshinweise, die die Bekanntmachung zum
Vollzug der Thiringer Bauordnung vom 3. April 2014 (ThiirStAnz Nr. 17/2014 S. 475) ersetzen.

Die Bekanntmachung soll den Bauaufsichtsbehdrden und sonstigen am Bau Beteiligten die Anwendung der Thii-
ringer Bauordnung erleichtern. Sie ist nicht bindend.

Die Hauptnummern beziehen sich auf die jeweiligen Paragrafen des Gesetzes. Die folgende Ziffer nach dem Punkt
bezeichnet den Absatz; hat ein Paragraf nur einen Absatz, werden die Erlduterungen fortlaufend nummeriert. Bei
ausgelassenen Hauptnummern besteht zu den betreffenden Paragrafen oder Absétzen kein Erlauterungsbedarf.
Die Bezeichnung der Zeilen in den tabellarischen Ubersichten erfolgt in numerischer Reihenfolge. Die Bekanntma-
chung kann nach dem folgenden Beispiel zitiert werden: Nr. 1.2.1 VollzBekTh(irBO.

Paragrafen ohne Bezeichnung des Gesetzes sind Paragrafen der Thiiringer Bauordnung.

Anwendungshbereich (§ 1)

Anlagen des offentlichen Verkehrs sind z. B. StraRen und Wege, 6ffentliche Parkplétze, Flugplatze und Bahnanla-
gen, wenn sie grundsatzlich jedermann im Rahmen der Widmung offenstehen. Zu den Stralen gehéren nach § 2
Thiringer StraBengesetz z. B. Larmschutzanlagen, Briicken und Tunnel, Béschungen und Stitzmauern, zum Zu-
behdr Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen, zu den Nebenanlagen z. B. Gerétehéfe und Lagerplatze.

Der Umfang der Bergaufsicht ergibt sich aus § 69 i.V.m. § 2 BbergG. Es gibt keinen Automatismus, wonach alle
Anlagen auf dem Betriebsgeldnde eines Bergbaubetriebs der Bergaufsicht unterliegen. Vielmehr ist jeweils im Ein-
zelfall zu prifen, ob die zu genehmigende Anlage von § 2 Abs. 1 Nr. 3 BBergG erfasst ist.

Leitungen der offentlichen Versorgung bzw. Abwasserbeseitigung dienen nicht ausschlieBlich oder ganz iberwie-
gend der Eigenver- oder -entsorgung sondern stehen einem nicht von vornherein beschrénkten Nutzerkreis zur
Verfligung. Sie sind ungeachtet ihrer Betriebsform (6ffentlich-rechtlich oder zivilrechtlich) von der Geltung der
ThiirBO ausgenommen.

Ungeachtet der Nichtanwendung der ThirBO auf Krane und Krananlagen kdnnen sich aus der Montage solcher
Anlagen an Gebaudetragwerken Folgerungen fiir bautechnische Nachweise der Standsicherheit ergeben.

Messestande in Messe- und Ausstellungsgebauden sind grundsétzlich von der Anwendung des Gesetzes ausge-
schlossen. Sie sind Einrichtungen, die dem allgemeinen Sicherheitsrecht unterliegen. Die Sicherheitshehdrden
kénnen sich im Rahmen der Amtshilfe der Fachkenntnis der unteren Bauaufsichtshehorden bedienen.

Anders als beispielsweise Regale, die im Freien errichtet werden und die nach § 60 Abs. 1 Nr. 15 Buchst. ¢ unter
bestimmten Voraussetzungen verfahrensfrei sind, sind Regale und Regalanlagen, die in Gebauden errichtet wer-
den, keine baulichen Anlagen, sondern Einrichtungsgegensténde. Keine Einrichtungsgegensténde sind Regale, die
Teil der Gebaudekonstruktion sind oder ErschlieRungsfunktion haben. Eine ErschlieBungsfunktion haben Regale,
wenn sie Teil der Rettungswege der baulichen Anlage sind, was wiederum dann der Fall ist, wenn sich Aufenthalts-
flachen oder —rdume auf den Regalen befinden oder (nur) Uber Regale erreichbar sind.

Auf Regale und Regalanlagen in Geb&uden findet das Bauordnungsrecht keine Anwendung. Davon unberihrt
bleibt die Berlcksichtigung der Regale und Regalanlagen einschlief3lich Lagergut beim Nachweis der Standsicher-
heit (Bemessung der Fundamente und gegebenenfalls der tragenden Bauteile, auf die die Regallasten einwirken)
und des Brandschutzes (Brandlasten, Léschmdglichkeiten, Bemessung der Rettungswege).

Die Behandlung von Regalen im Freien als bauliche Anlagen sowie von Regallagern mit einer Oberkante Lager-
guthéhe von mehr als 7,50 m als Sonderbau nach § 2 Abs. 4 Nr. 18 bleibt hiervon unberiihrt.
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2.3.2

Begriffe (8§ 2)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind kiinstliche Veranderungen der vorhandenen Erdoberflache. Dazu gehdrt
auch die Aufflillung eines Grundstiicks durch Bauschutt oder die Anlage einer Terrasse. Eine Baugrube stellt keine
selbststandige Abgrabung dar, sondern ist Teil der Bauausfiihrung.

Wochenendplatze sind als Einheit geplante und genehmigte Plétze, die zum Aufstellen oder Errichten von Wo-
chenendh&usern mit einer festzulegenden Grundflache und Firsthéhe dienen. Die Gebdude dirfen nicht zum dau-
ernden Aufenthalt genutzt werden. Dies gilt auch fir nicht ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen und Mobilhei-
me. Spiel- und Sportflachen sind Flachen, die diesen Zwecken gewidmet oder dafiir planerisch ausgewiesen sind.

Freizeit und Vergniigungsparks sind als Gesamtheit bauliche Anlagen, bei denen nach Anlage 1 Nr. 3.1 des Thi-
ringer UVP-Gesetzes nach allgemeiner Vorpriifung des Einzelfalls Gber die UVP-Pflicht zu entscheiden ist.

Gebaude sind vereinfacht ausgedriickt alle Anlagen, die ein Dach haben und von Menschen aufrecht betreten
werden sowie einen Schutzzweck erfiillen kénnen. Daran fehlt es z. B. bei Windkraftanlagen oder unmittelbar auf
Holzstapeln aufgelegten Dachplatten. Geb&ude sind selbststéndig benutzbar, wenn sie ihre Funktion unabhéngig
von anderen baulichen Anlagen erflillen, insbesondere einen eigenen Eingang und — bei mehrgeschossigen Ge-
bauden - eine eigene notwendige Treppe haben. Nicht selbsténdig benutzbar sind zum Beispiel Anbauten, die nur
vom Innern eines angrenzenden Gebadudes aus betrethar sind. Umgekehrt beeintrachtigen innere Verbindungen
zwischen aneinandergebauten Gebéduden nicht deren Selbstandigkeit, wenn jedes filr sich vom Freien zu seiner
Benutzung zugénglich ist. Die Verwendung gemeinsamer Bauteile ist nicht ausgeschlossen (OVG Nordrhein-
Westfalen, 16.10.2008, 7 A 3096/07).

Die Gliederung der Geb&ude in Gebaudeklassen (GK) ist systematische Grundlage fur die Konzeption der Brand-
schutzanforderungen der Thiringer Bauordnung. Das Kriterium der Geb&udehéhe wird mit der Gré3e von brand-
schutzrelevanten Nutzungseinheiten (Zellenbauweise) kombiniert. Die Einstufung in Gebaudeklassen ist unabhén-
gig von der Einstufung als Sonderbau nach Absatz 4. Damit gelten fir Sonderbauten die an die Geb&udeklassen
ankniipfenden Regelungen, soweit in den Sonderbauverordnungen keine abweichenden Anforderungen gestellt
werden. Hochh&user sind der Geb&udeklasse 5 zuzuordnen und auBRerdem Sonderbauten nach § 2 Abs. 4 Nr. 1.

Die Einstufung ist teilweise von der Zahl und GréBe der Nutzungseinheiten abhéngig. Als ,Nutzungseinheit* gilt
eine in sich abgeschlossene Folge von Aufenthaltsraumen, die einer Person oder einem gemeinschaftlichen Per-
sonenkreis zur Benutzung zur Verfiigung stehen (z. B. abgeschlossene Wohnungen, Einliegerwohnungen, Biiros,
Praxen). Der Begriff der Nutzungseinheit setzt aber nicht das Vorhandensein eines Aufenthaltsraums voraus (z. B.
reine Lagergebdude).

Die Nutzungseinheit kann auch aus einem Raum bestehen, z. B. Ein-Zimmer-Appartement oder ein Beherber-
gungsraum in einem Hotel (OVG Nordrhein-Westfalen, 07.07.1997, 10 A 3367/94).

Nutzungseinheiten sind brandschutztechnisch abgegrenzte Einheiten, die gegeneinander geschiitzt sind und den
Feuerwehreinsatz durch raumlich definierte Abschnitte fiir die Brandbekampfung beginstigen.

MaRgeblich ist also, ob einzelne R&ume oder eine Folge von R&umen baulich so voneinander getrennt sind, dass
sie jeweils fiir sich die fiir Nutzungseinheiten nach der ThirBO geltenden Anforderungen erftillen.

Dazu gehdéren
— feuerwiderstandsfahige Trennwénde zwischen Nutzungseinheiten (§ 29),
— jeweils in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege ins Freie (§ 33 Abs. 1),

— der erste Rettungsweg muss bei nicht zu ebener Erde liegenden Nutzungseinheiten uber eine notwendige
Treppe fiihren (8§ 33 Abs. 2),

— wenn der zweite Rettungsweg nach § 33 Abs. 3 liber Rettungsgerate der Feuerwehr filhrt, muss dieser grund-
satzlich unabhéngig von anderen Nutzungseinheiten zur Verfiigung stehen,

— Anforderungen an notwendige Flure (§ 36),
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— Vorkehrungen gegen die Brandausbreitung bei Leitungs- und Liiftungsanlagen (88 40, 41).

Ob z. B. ein mehrgeschossiges (Biiro-)Gebaude eine oder mehrere Nutzungseinheiten aufweist, hangt nicht davon
ab, ob das Gebaude von mehreren Firmen genutzt wird, sondern davon, ob einzelne Raume oder eine Folge von
Raumen entsprechend den genannten Anforderungen bautechnisch voneinander getrennt sind. Im Extremfall kann
jeder einzelne Biiroraum eine eigenstandige Nutzungseinheit darstellen, wenn er fiir sich alle Anforderungen an
Nutzungseinheiten erfilllt.

Eine Galerie innerhalb einer Wohnung ist jedenfalls dann kein eigenes Geschoss, wenn sie alle nachstehenden
Bedingungen erflllt:

— Die Galerie erstreckt sich nur iiber den Hauptraum, mit dem sie in offener Verbindung steht; der Blickkontakt zu
der darunter liegenden Ebene ist moglich.

— Die Flache der Galerie ist nicht groRer als die Flache der Offnung zum Hauptraum (gemessen in Hohe des Ga-
leriefulbodens).

— Die Galerie darf sich nicht Giber fremde Nutzungseinheiten erstrecken.

— Die Galerie dient nicht der ErschlieBung von abgeschlossenen Raumen (einschlieRlich des nicht ausgebauten
Dachraums) oder Fluren.

LJFreistehend” sind Gebdude, die nicht aneinandergebaut sind und die untereinander und zu den Nachbargrenzen
Absténde einhalten. Aneinandergebaute Gebdude wie Reihen- oder Doppelhduser sind keine freistehenden Ge-
b&ude, auch wenn sie auf einem Grundstiick mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Dies folgt aus dem in
Absatz 2 bestimmten Geb&udebegriff (s. Nr. 2.2). Der bauordnungsrechtliche Begriff freistehend” ist nicht mit dem
bauplanungsrechtlichen Begriff ,offene Bauweise” (§ 22 Abs. 2 BauNVO) identisch.

Bei Anbau von Garagen oder anderen selbstandigen Geb&uden, auch wenn sie nach § 6 Abs. 8 an der Nachbar-
grenze zuldssig sind, entféllt die Eigenschaft freistehend. Werden Geb&ude angebaut, die nach § 6 Abs. 8 in den
Abstandsflachen zuldssig sind, bestehen regelméRig keine Bedenken, von den dann erhdhten Anforderungen
(z. B. nach 8§ 27, 31, 34) Abweichungen zuzulassen.

Fir die Einordnung nach der Hohe ist auf die (fertige) FuRbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses
abzustellen, in dem ein Aufenthaltsraum sowohl mdglich als auch zul&ssig ist.

Aufenthaltsrdume sind immer dann méglich, wenn die Mindestvoraussetzungen fur Aufenthaltsrdume nach § 47 er-
fullt sind oder ohne bauaufsichtliches Verfahren geschaffen werden kénnen sowie dann, wenn Aufenthaltsraume
durch eine Abweichung nach § 66 zugelassen werden. Sie sind jedenfalls dann mdglich, wenn das zu betrachten-
de Geschoss nach § 92 Abs. 2 ein Vollgeschoss ware.

Ein Aufenthaltsraum ist nicht zul&ssig, wenn ungeachtet der technischen Méglichkeit nach den Bauvorlagen eine
Nutzung fiir andere Zwecke vorgesehen ist. Werden entgegen den Angaben in den Bauvorlagen Aufenthaltsraume
eingebaut und &ndert sich dadurch die Geb&udeklasse, kann dadurch das Gebaude materiell und formell rechts-
widrig werden. Das gilt auch, wenn die erforderlichen AusbaumalRnahmen nach § 60 verfahrensfrei sind.

Ist die oberste Ebene ein reines Technikgeschoss, in dem ein Aufenthaltsraum zwar theoretisch méglich wére und
durch verfahrensfreie Baumafnahmen auch verwirklicht werden kénnte, ist sie gleichwohl bei der Ermittlung der
Hdhe jedenfalls dann nicht zu beriicksichtigen, wenn das Technikgeschoss fiir die funktionsgerechte Nutzung des
Gebé&udes erforderlich ist (z. B. bei Krankenh&usern).

Malgebend firr die Ermittiung der Hohe ist seit dem 29. Marz 2014 nicht mehr die Geléandeoberflache an den zum
Anleitern bestimmten Stellen sondern die Gelédndeoberflache im Mittel. Bei der Geldndeoberflache ist (anders als
bei den Abstandsflachen; vgl. Nr. 6.4.2) auf die nach Fertigstellung des Geb&udes vorhandene Gelandeoberflache
abzustellen. Im Verhdltnis zum Gebd&ude geringfiigige Abgrabungen vor AuBenwénden, z. B. vor Kellerfenstern
oder -treppen, sind nicht zu beriicksichtigen.

Die Hohe des obersten AufenthaltsraumfuBbodens (iber der Geléandeoberflache im Mittel ergibt sich bei gleichma-
Rig ansteigendem Gelande aus dem Mittelwert der Hohen der Eckpunkte aller Seiten des Geb&udes und der Hohe
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des FulRbodens des héchstgelegenen Aufenthaltsraums. Bei besonderen Gelédndeverhaltnissen oder Gebédudege-
staltungen muss eine sinnvolle Aufteilung in Teilabschnitte erfolgen. Bei Geb&uden mit versetzten Geschossen ist
nur die oberste Ebene mit mdglichen Aufenthaltsrdumen zu betrachten.

Anforderungen an die Zugange und Zufahrten fiir Fahrzeuge der Feuerwehr (8 5) und an die Rettungswege (8 33)
bleiben unberiihrt, da sie auf die tatséchlichen Rettungsmdglichkeiten abstellen.

Bei Gebaudekomplexen mit Teilen unterschiedlicher Hohe ist eine getrennte Einordnung der Gebdudeteile in
Gebaudeklassen dann mdglich, wenn eine selbststandige Betrachtung der Gebaudeteile als eigenstandige Ge-
baude zuldssig wére. Andernfalls ist die jeweils hochste Gebaudeklasse fiir den Gesamtkomplex mafigeblich.

Werden Gebaude aufgestockt oder wird eine Aufenthaltsnutzung in oberen Geschossen aufgegeben, kann sich die
Gebaudeklasse des Bestandsgebaudes verandern.

Bestehende Geb&ude, deren Einstufung in die Geb&udeklasse sich durch den durch die ThiirBO 2014 verénderten
Bezugspunkt der Geléndeoberflache erhéhen wiirde, haben Bestandsschutz.

Fir die Berechnung der Brutto-Grundfléache ist die DIN 277-1;2016-01 maBgebend (vgl. Anlage 4 zur ThirPPVO).
Berlicksichtigt werden die Grundflachen aller Grundrissebenen eines Gebdudes aufler den Flachen in Kellerge-
schossen. Dabei spielt es keine Rolle, wie die Kellergeschosse genutzt werden (Kellerraum, Wohnnutzung, Gara-
ge). Selbststandige unterirdische Geb&ude werden in die Gebaudeklasse 5 eingestuft.

Der Sonderbautenbegriff hat verfahrenssteuernde Wirkung, da Sonderbauten immer im Baugenehmigungsverfah-
ren nach § 63 behandelt werden, in dem alle bauordnungsrechtlichen Anforderungen gepriift werden. Soweit fiir
Sonderbauten keine Sonderbauverordnung erlassen wurde, kénnen nach § 51 besondere Anforderungen gestellt
oder Erleichterungen zugelassen werden (zur mdglichen Beriicksichtigung der Muster-Sonderbauverordnungen
der Bauministerkonferenz siehe Nummer 51.1.3). Auszugehen ist jedoch zunéchst von den fiir die jeweilige Ge-
baudeklasse geltenden Regelungen.

Entspricht nur ein Teil des Bauvorhabens einem Sonderbau, unterliegt das Gesamtvorhaben dem Genehmigungs-
verfahren nach § 63 (Beispiel: Gaststéatte in einem Wohngebdaude).

Der Gliederung der Sonderbauten liegt folgende Systematik zu Grunde:

Nummer 1 — 3 = Anlagen mit besonderer Héhe oder Ausdehnung,

Nummer 4 — 8 = Gebaude filr groRere Personenzahlen,

Nummer 9 — 14 = Geb&ude mit hilfshedrftigen Personen,

Nummer 15 — 19 = atypische Nutzungen mit besonderem Gefahrdungspotenzial.

Die einzelnen Tatbesténde stehen nicht in einem besonderen Spezialitatsverhéltnis zueinander. Eine Versamm-
lungsstétte fir insgesamt maximal 200 Personen ist zwar nicht nach Nr. 7 ein Sonderbau, kann es aber nach Nr. 6
sein, wenn ein Raum fiir die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt ist. Der Sonderbautenkatalog ist
grundsatzlich abschlieRend. Der Auffangtatbestand der Nr. 20 ist fir Sonderfélle vorgesehen, die bei Erstellung
des Katalogs nicht erkennbar waren.

Weitere Hinweise:

Nr.2:  Bauliche Anlagen Uber 30 m sind z. B. Windkraftanlagen oder Masten. Brandschutznachweise sind bei
diesen Vorhaben regelméaRig entbehrlich.

Nr.3:  Auch landwirtschaftliche Gebaude Gber 1 600 m? sind Sonderbauten ungeachtet mdglicher Erleichterun-
gen oder des maglichen Verzichts auf bautechnische Nachweise. Garagen sind keine Sonderbauten. Fir
sie gilt die Thiiringer Garagenverordnung.

Nr.4:  Es gilt die Thiringer Verkaufsstéttenverordnung.
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Es kommt entsprechend der Regelung des § 1 der Muster-Versammlungsstéttenverordnung — MVStétt-
VO - (www.bauministerkonferenz.de) darauf an, wie viele Personen sich bei bestimmungsgeméRer Nut-
zung in dem Raum aufhalten sollen, nicht darauf, wie viele Personen sich dort theoretisch aufhalten kon-
nen. Welche Nutzung beabsichtigt ist, entscheidet der Bauherr im Bauantrag.

Versammlungsstatten im Freien sind ortsfeste, auf Dauer angelegte Anlagen mit tribiinenartiger Anord-
nung der Besucherbereiche, wie z. B. Freilichttheater, Anlagen fur den Rennsport sowie Sportstadien.
Beschranken sich die baulichen Anlagen im Wesentlichen auf Biihnen, Sanitéranlagen und eine Einzau-
nung, liegt keine Sonderbaueigenschaft vor. Auch tempordre Veranstaltungen, wie Musikfestivals auf
Freiflachen, sind keine Versammlungsstatten im Sinne der ThiirBO. Fir sicherheitsrechtliche Anordnun-
gen sind die Ordnungsbehérden zustandig. Fir die Fluchtweghemessung und die Festlegung anderer
Vorkehrungen kann im Einzelfall die MVStattVO beriicksichtigt werden. Ergénzend wird auf den ,Orien-
tierungsrahmen des Ministeriums fir Inneres und Kommunales NRW fir die kommunale Planung, Ge-
nehmigung, Durchfiihrung und Nachbereitung von GroRveranstaltungen im Freien* hingewiesen.

Solange keine landesrechtliche Regelung vorliegt, kann die MVStattvVO sinngemal herangezogen wer-
den. Zur Bemessung der Besucherzahl wird auf § 1 MVStattVO verwiesen.

Gaststatten bis 40 Gastplatze in Gebduden diirfen zusatzlich eine AuBenbewirtschaftung im Freien ha-
ben, ohne dass sie dadurch zum Sonderbau werden. AuRenplatze haben regelmaRig nur geringe Aus-
wirkungen auf die Rettungswegefiihrung.

Solange keine landesrechtliche Regelung vorliegt, kann die Muster-Beherbergungsstéttenverordnung —
MBeVO - (www.bauministerkonferenz.de) sinngeméaR herangezogen werden.

Ein Sonderbau liegt nur vor, wenn Nutzungseinheiten zum Zweck der Pflege oder Betreuung von be-
stimmten Personen geschaffen werden und diese Nutzungseinheiten (mindestens) eines der Kriterien
der Buchstaben a bis c erfiillen. Malgeblich ist die grundsatzliche Zweckbestimmung, nicht die jeweilige
Zusammensetzung der Bewohner und ihre Pflegebedirftigkeit.

Ein Gebaude wird durch den Eintritt der Pflegebediirftigkeit seiner Bewohner nicht nachtraglich zum
Sonderbau. Ebenfalls sind Wohnungen nicht zu berticksichtigen, in denen Familienangehérige gepflegt
werden oder wenn sich die Pflege und Betreuung auf hauswirtschaftliche Versorgung, Verpflegung oder
allgemeine Dienstleistungen wie Notruf- oder Hausmeisterdienste, Informations- und Beratungsleistun-
gen beschrénkt.

Bei Nutzungseinheiten fiir 7 bis 12 Personen mit Pflege- oder Betreuungsbedarf kann die Muster-
Wohnformen-Richtlinie - MWR — (www.bauministerkonferenz.de) herangezogen werden, bei mehr als 12
Personen, die auf einen gemeinsamen Rettungsweg angewiesen sind, kénnen der MWR unter Nr. 2.3
ebenfalls Hinweise enthommen werden. Bei Intensivpflegebedarf beginnt die Sonderbaueigenschaft mit
der ersten Person.

Die Nutzungsanderung von Wohnungen eines bestehenden Wohngebaudes zur Pflege oder Betreuung
von Personen bzw. zur Intensivpflege hat bei Uberschreitung der in Nummer 9 bestimmten Schwellen-
werte die Einstufung des gesamten Geb&udes als Sonderbau zur Folge.

Stationére Einrichtungen, die Aufgaben der Pflege oder Unterbringung fiir bestimmte Gruppen von Men-
schen erfiillen, sind unabhéangig von der Art und Zahl der Nutzer Sonderbauten. Heime bzw. Wohnheime
kénnen einer Beherbergungsstatte vergleichbare Gefahren aufweisen. Dies gilt nicht nur fir stationére
Einrichtungen des Heimrechts, fur die die Heimmindestbauverordnung (HeimMindBauV) gilt, sondern
auch fiir Wohnheime ohne Pflegeangebote. Keine Wohnheime sind Gebaude, die zwar bestimmten Nut-
zergruppen vorbehalten sind, aber wie Wohngeb&ude aufgeteilt sind (z. B. Studentenwohn,heime®, bei
denen entsprechend Nummer 2.3.2 getrennte Wohneinheiten geschaffen werden).

Kindertageseinrichtungen fiir bis zu 10 Kinder sind vom Sonderbautenkatalog ausgenommen. Dies er-
mdglicht Betreuungseinrichtungen zweier Tagespflegepersonen entsprechend dem Betreuungsschliissel
nach § 10 ThurKitaG (max. 5 Kinder pro Tagespflegeperson) im Rahmen der allgemeinen Anforderungen
der ThiirBO.

Zu beachten ist die Thiringer Schulbaurichtlinie (ThirStAnz Nr. 48/2010 S. 1613).
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Nr. 20

Anforderungen enthalten die Richtlinie Uber den Bau und Betrieb Fliegender Bauten — FIBauR — Juni
2010 sowie die Verwaltungsvorschrift des Thiringer Ministeriums flr Bau, Landesentwicklung und Ver-
kehr tiber Ausfihrungsgenehmigungen fir Fliegende Bauten und deren Gebrauchsabnahmen - FIBau-
VWV (ThirStAnz Nr. 51 + 52/2013 S. 2094 - 2107).

Zu betrachtende bauliche Anlage ist nicht das Lagerregal. Zur Sonderbauteneigenschaft fiihrt vielmehr
die Nutzung ,Lagerung von Gegenstédnden in Regalen mit einer Oberkante Lagergut von mehr als
7,50 m*, da bei dieser Lagerform bei der Brandausbreitung und -hek&mpfung andere Gesichtspunkte gel-
ten konnen als bei einer gleich hohen Lagerung ohne Regale.

Die Explosions- oder erhohte Brandgefahr muss sich aus dem Umgang oder der Lagerung von Stoffen in
der konkreten baulichen Anlage ergeben. Keine Rolle spielt dagegen, ob bei anderen Anlagen mit ver-
gleichbarer Nutzung typischerweise mit Explosions- oder erhdhten Brandgefahren zu rechnen ist. Unbe-
achtlich ist daher z. B., dass bei Holzbearbeitungsbetrieben Schieif- und Hobelarbeiten verbunden mit ei-
ner automatischen Absaugung und Sammlung von Spanen zu einer Erhéhung der Brandgefahr flihren
kénnen, wenn bei dem konkreten Betrieb keine Spaneabsaugung vorgesehen ist. Die fiir die Beurteilung
des Einzelfalls erforderlichen Anhaltspunkte ergeben sich aus der Baubeschreibung nach § 9 ThiirBau-
VorlVO.

Eine Explosionsgefahr ist gegeben, wenn in einer baulichen Anlage die Gefahr des Auftretens einer ex-
plosionsfahigen Atmosphare in gefahrdrohender Menge besteht (vgl. Technische Regeln fiir Gefahrstoffe
- TRGS 721 - Gefahrliche explosionsféhige Atmosphére — Beurteilung der Explosionsgefahrdung -).

Eine erhdhte Brandgefahr liegt dann vor, wenn aufgrund der Nutzung ein betrachtliches Risiko (Eintritts-
haufigkeit x Eintrittswahrscheinlichkeit) der Entstehung und Ausbreitung eines Brandes besteht. Der Ein-
stufung als bauliche Anlage mit erhéhter Brandgefahr muss insbesondere eine Bewertung der Brandlas-
ten, der Zindquellen, der Nutzung, der zu erwartenden Brandausbreitungsgeschwindigkeiten vorange-
hen. Eine erhdhte Brandgefahr kann vorliegen, wenn brandfdrdernde, leichtentziindliche oder hochent-
ziindliche Stoffe entsprechend den Geféahrlichkeitsmerkmalen nach der Gefahrstoffverordnung (Gef-
StoffV) in nicht geringen Mengen gelagert, be- oder verarbeitet werden. Zur weiteren Bestimmung gege-
benenfalls erhdhter Geféhrdungen kénnen die Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe (TRGS) herangezo-
gen werden.

Eine Sonderbauteneigenschaft besteht nicht, wenn sich die Explosions- oder Brandgefahr in dem Rah-
men bewegt, der mit der Nutzung von Regelbauten ublicherweise verbunden ist. Durch das Lagern von
Brennstoffen, wie Heizdl, Flussiggas, Pellets, und von Kraftstoffen in den zum 6rtlichen Verbrauch erfor-
derlichen Mengen wird ein Geb&ude nicht zum Sonderbau. Auch ergibt sich noch keine Sonderbautenei-
genschaft aus dem Erfordernis, bei einem zu betrachtenden Geb&ude einzelne Raume nach § 29 Abs. 2
Nr. 2 ThiirBO durch eine Trennwand abzutrennen.

Weitere Voraussetzung fir die Bejahung der Sonderbauteneigenschaft ist, dass einer ggf. bestehenden
Explosions- oder Brandgefahr mit Mitteln des Bauordnungsrechts begegnet werden kann und muss. Das
ware dann nicht der Fall, wenn der Umgang mit diesen Gefahren bereits fachgesetzlich abschlieRend ge-
regelt ist und in einem (parallelen) fachgesetzlichen Anlagenzulassungsverfahren geprift wird. Ebenfalls
kein Sonderbau ist gegeben, wenn im Fall einer Explosion oder eines Brandes die typischerweise in ei-
nem Brandschutznachweis nach § 11 ThiirBauVorlV zu behandelnden Fragen keine Rolle spielen.

Beispiele fiir bauliche Anlagen, deren Nutzung je nach konkreter Ausgestaltung durch Umgang oder La-
gerung von Stoffen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr verbunden sein kann, sind Lackfabriken,
Spritzlackierbetriebe, Feuerwerks-, Munitions- und Sprengstofffabriken. Dagegen sind Biogasanlagen
und Tankstellen regelmaRig keine Sonderbauten nach Nummer 19.

Nummer 20 ist ein Auffangtatbestand fiir Anlagen und Raume, die nicht bereits dem Grunde nach in den
konkreten Sonderbautentatbestdnden der Nummern 1 bis 19 aufgefiihrt sind. Anders ausgedriickt ist ei-
ne Anlage kein Sonderbau, die bereits unter die Nummern 1 bis 19 fallt, die dort genannten Schwellen
aber nicht erreicht bzw. dort aufgefiihrte besondere Kriterien nicht erfilllt.
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Beispiele:

Eine Versammlungsstatte mit Versammlungsraumen, die insgesamt genau 200 Besucher fassen, ist vor-
behaltlich der Nummer 6 auch nach Nummer 20 kein Sonderbau, da die Sonderbaueigenschaft nach
Nummer 7a erst ab 201 Besuchern gegeben ist.

Eine Arztpraxis, in der regelméRig Operationen auch unter Vollnarkose durchgefiihrt werden, ist kein mit
einem Krankenhaus vergleichbarer Sonderbau (anders mdglicherweise, wenn der Umfang der Operatio-
nen der Arztpraxis den Charakter einer Kleinklinik gibt).

Kein der Nummer 9 vergleichbarer Sonderbau liegt vor, wenn in einem Wohnhaus die Bewohner immer
alter werden und zunehmend durch externe Hilfsdienste versorgt werden, da es sich bei den Wohnungen
nicht um Nutzungseinheiten handelt, die zum Zweck der Pflege oder Betreuung geschaffen worden sind.

Es muss sich um eine Anlage handeln, deren Art oder Nutzung mit vergleichbaren Gefahren verbunden
ist. Da das Bauordnungsrecht und hier insbesondere die Sonderbautentatbesténde vorrangig die Sicher-
heit der Personen im Auge haben, die mit der Anlage als Nutzer, Besucher, Nachbarn, Passanten oder in
vergleichbarer Weise in Beriihrung kommen, muss es sich um Gefahren fiir diesen Personenkreis han-
deln. Gefahren fiir die Umwelt sind insoweit nicht ausschlaggebend.

Fir die Anwendbarkeit der Nummer 20 muss es sich um besondere Risiken handeln, die denen der An-
lagen nach den Nummern 1 bis 19 vergleichbar sind. Diese Risiken kénnen insbesondere

— auf der GroRe der Anlagen (Nummern 1 bis 3),
— auf der Anwesenheit eines gréf3eren Personenkreises (Nummern 4 bis 8),

— auf der Anwesenheit einer gré3eren Zahl von hilfs-, betreuungs- oder erhdht schutzbedirftigen Per-
sonen, deren Selbstrettungsfahigkeiten- oder -mdglichkeiten beschrankt ist (Nummern 9 bis 14) oder

— auf der besonderen Atypik der Anlagen (Nummern 15 bis 19)

beruhen. Dabei knnen wie z. B. bei den Anlagen der Nummer 13 auch mehrere Gesichtspunkte fiir die
Einstufung als Sonderbau sprechen.

Da sich das bei Sonderbauten erforderliche Baugenehmigungsverfahren vom vereinfachten Baugeneh-
migungsverfahren lediglich durch die Priifung bauordnungsrechtlicher Anforderungen unterscheidet,
muss es sich bei den vergleichbaren Gefahren um solche handeln, die Gegenstand der bauaufsichtlichen
Priifung sind und mit Mitteln des Bauordnungsrechts bewéltigt werden kénnen. Nicht zu betrachten sind
dagegen Gefahren, die in einem anderen Zulassungsverfahren abzuarbeiten sind.

Anlagen sind nicht allein deswegen Sonderbauten nach Nummer 20, weil sie immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbedirftig sind. Den Besonderheiten dieser Vorhaben wird hinreichend im immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren Rechnung getragen. Sie kdnnen aber z. B. nach Nummer 2
oder 3 Sonderbauten sein.

Bei einzelnen Nutzungen, fiir die es (Muster-)Sonderbauverordnungen gibt, liegt die ,Einstiegsschwelle des § 2
Abs. 4 niedriger als bei den Sonderbauverordnungen. Die Sonderbauverordnungen kénnen als Orientierungshilfe
fur Entscheidungen nach § 51 herangezogen werden. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Vorhaben eben nicht
unter die Sonderbauverordnung fallen und damit die Anforderungen der Sonderbauverordnung regelméRig ganz
oder teilweise bis auf die allgemeinen Anforderungen der ThiirBO abgemindert werden konnen. Eine Uberschrei-
tung der Anforderungen der Sonderbauverordnung ist dagegen nur unter den in 8 58 Abs. 2 genannten Gesichts-
punkten méglich.

Ein nicht nur voriibergehender Aufenthalt liegt vor, wenn ein Raum entweder wie bei einem Wartezimmer durch
einen wechselnden Personenkreis (ber einen insgesamt langeren Zeitraum oder durch einen gleich bleibenden
Personenkreis iiber einen langeren Zeitraum genutzt wird (z. B. Wohn- oder Pausenrdume). Aufenthaltsraume sind
beispielsweise Wohn- und Schlafrdume, Wohndielen, Wohn- und Kochkiichen, Versammlungsrdume, Arbeitsréu-
me, Gastrdume, Unterrichtsrdume, Krankenrdume, Warterdume, Geschéftsraume, Verkaufsraume und Werkstét-
ten.
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Keine Aufenthaltsrdume sind beispielsweise Flure, Treppenrdume, Wasch- und Toilettenrdume, Nebenrdume wie
Speisekammern und andere Vorrats- und Abstellrdume, Trockenrdume, Wasch- und Futterkiichen, Garagen, Heiz-
raume, Maschinenrdume sowie Raume, die zur Lagerung von Waren und zur Aufbewahrung von Gegenstanden
bestimmt sind, auch wenn in ihnen die mit der Lagerung und Aufbewahrung notwendig verbundenen Arbeiten ver-
richtet werden.

Die Definition grenzt oberirdische Geschosse von Kellergeschossen ab (vgl. Absatz 3 Satz 3). Da fiir Kellerge-
schosse aus Griinden des Brandschutzes teilweise héhere Brandschutzanforderungen gelten (z. B. § 27 Abs. 2,
8§ 29 Abs. 2), kommt es auf die tatsachliche Gelandeoberflache nach Fertigstellung der Baumafinahme an.

Die Méglichkeit von Aufenthaltsraumen in Hohlrdumen zwischen der obersten Decke und der Bedachung ist bei
einer lichten Raumhdhe unter 2 m regelmaRig ausgeschlossen.

Carports sind offene Kleingaragen und Gebaude i. S. d. Absatzes 2.

Grundanforderungen des barrierefreien Bauens regelt § 50, Einzelanforderungen ergeben sich aus der als Techni-
sche Baubestimmung eingefuhrten DIN 18040.

Zu den Menschen mit Behinderungen gehdren auch Menschen mit Sinneshehinderungen (inshesondere blinde,
sehbehinderte, gehorlose, ertaubte und schwerhérige Menschen), denen in gleicher Weise wie anderen Menschen
der Zugang und die Nutzung baulicher Anlagen erméglicht werden muss.

Barrierefreiheit bedeutet, méglichst Sonderldsungen zu vermeiden. Beispielsweise ermdglicht eine Zuganglichkeit
nur dber Hinter- oder Nebeneingénge oder langere Umwege nicht die Nutzung in Gblicher Weise. Die Einschrén-
kung ,grundsatzlich ohne fremde Hilfe" schlie3t Ausnahmefélle nicht aus, in denen auf fremde Hilfe nicht ganz ver-
zichtet werden kann.

Zur Klarstellung und zur Vereinheitlichung mit Artikel 2 Nr. 1 und 2 der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 ist in Nr. 2
der Begriff ,Bausatz* hinzugefugt worden. Ein Bausatz ist ein Bauprodukt, das von einem einzigen Hersteller als
Satz von mindestens zwei getrennten Komponenten, die zusammengefiigt werden miissen, um in das Bauwerk
eingefiigt zu werden, in Verkehr gebracht wird. Das Zusammenfiigen von Komponenten eines Bausatzes gilt nicht
als Bauart.

Die Anwendung von Bauarten wird in § 16 a geregelt.

Allgemeine Anforderungen (§ 3)

Der Nachweis fir die Erfiillung der allgemeinen Anforderungen sowie der Gleichwertigkeit i. S. d. § 87 a Abs. 1
obliegt in Zweifelsfallen dem Bauherrn oder dem von ihm beauftragten Entwurfsverfasser oder Fachplaner.

Instandhalten bedeutet, die baurechtlich relevanten Eigenschaften baulicher Anlagen sowie die Gebrauchstaug-
lichkeit fiir die Dauer der Nutzung zu sichern. Qualitative Anderungen oder der Austausch wesentlicher Teile einer
Anlage fallen nicht darunter.

Die Nennung der ,natiirlichen Lebensgrundlagen” erfordert keine Umweltvertréglichkeitspriifung in bauaufsichtli-
chen Verfahren. Vor Erteilung einer Baugenehmigung ist lediglich zu priifen, ob das Vorhaben den nach §§ 62, 63
zu prifenden Bestimmungen entspricht. Darunter fallen nur die Anforderungen, die aufgrund spezieller Regelun-
gen gestellt werden. Allgemeine Optimierungsgebote bestehen nicht. Ob eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchgefihrt werden muss, richtet sich nach dem UVPG und dem ThirUVPG.

Die Grundanforderungen an Bauwerke entsprechend dem Anhang | der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 sind Be-
standteil der Anforderungen, die sich aus der Thiiringer Bauordnung ergeben. In der Verwaltungsvorschrift nach
§ 87 a (ThurvVTB) sind diese Anforderungen konkretisiert.

Die Einfihrung Technischer Baubestimmungen und deren Verbindlichkeit ist nunmehr in § 87 a geregelt.
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Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden (§ 4)

Die Anforderung gilt nur fir Gebdude. Grundstuck ist i. d. R. das Buchgrundstiick. Andere Anlagen kénnen auch
auf gefangenen Grundstiicken errichtet werden oder auf Grundstiicken, die zwar eine Zufahrt haben, die aber nicht
offentlich-rechtlich gesichert ist.

Als offentlich-rechtliche Sicherung einer Zufahrt ist nur eine Baulast nach § 82 méglich. Die Zulassung einer Ab-
weichung vom Erfordernis einer gesicherten Zufahrt kommt nur in Betracht, wenn die Errichtung oder Erweiterung
eines Gebaudes keine Auswirkungen auf die Wahrscheinlichkeit hat, dass das Grundstiick von Fahrzeugen ange-
fahren werden muss, die im 6ffentlichen Interesse im Einsatz sind (z. B. Krankenwagen, Feuerwehr oder Miillab-
fuhr). Das kann z. B. bei der Errichtung von Kleingaragen als Bestandteil eines bereits bewohnten Grundstticks der
Fall sein. Die Anforderung dient ausschlief3lich dem 6ffentlichen Interesse und nicht der Erreichbarkeit des Grund-
stiicks fur Nutzer oder Besucher.

Eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung fiir Leitungsanlagen, die (iber fremde Grundstiicke fiihren, ist zur Erfillung der
bauplanungsrechtlichen ErschlieBungspflicht i. d. R. nicht erforderlich; ausreichend ist im Allgemeinen eine zivil-
rechtliche Sicherung. Im Einzelfall kann eine Baulasteintragung erforderlich werden, wenn Anlagen und Einrichtun-
gen wie Hydranten oder eine gesicherte Netzeinspeisung zur Gefahrenabwehr Versorgungszuleitungen ber
Fremdgrundstucke zwingend bendtigen.

Bei Wohnwegen mit begrenzter Lange (bis ca. 80 m) kann durch Zulassung einer Abweichung auf die Befahrbar-
keit verzichtet werden, wenn wegen des Brandschutzes keine Bedenken bestehen. Die Abweichung kommt bei
den Gebdudeklassen 4 und 5 regelméRig nicht in Betracht.

Das Erfordernis einer offentlich-rechtlichen Sicherung kann auch bei einer Grundstlcksteilung nach Errichtung
eines Gebdudes oder bei Anbauten an bestehende Geb&dude entstehen. Bestehende Geb&ude haben Bestands-
schutz, soweit nicht die fur die materielle Zuldssigkeit des Geb&udes relevanten Grundstiicksverhéltnisse (z. B.
durch eine Grundstiicksteilung) nachtraglich geandert werden.

Wird durch eine nachtrdglich angebrachte Warmeddmmung die Grundstiicksgrenze iiberbaut, ist eine 6ffentlich-
rechtliche Sicherung entbehrlich, da das Eintreten von Verhéltnissen, die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen
zuwiderlaufen, auch ohne Sicherung nicht zu erwarten ist (siehe auch Nummer 6.7.3).

Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken (§ 5)

Detaillierte Anforderungen zur Ausfiihrung der Flachen und deren Kennzeichnung sind in der als Technische Bau-
bestimmung eingefiihrten Muster-Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr (Nr. A 2.2.1.1 ThirVVTB) enthalten.
Aufstell- und Bewegungsflachen miissen auf Dauer freigehalten werden

Die Lage und Ausgestaltung der Feuerwehrzufahrt ist regelméRig Bestandteil der Baugenehmigung und bedarf
daher bei spéaterer Veranderung einer Genehmigung. Abstimmungen mit der Feuerwehr oder der Bauaufsichtshe-
hérde kdnnen diese nicht ersetzen. Nicht genehmigungspflichtig sind geringfiigige Anderungen der Begrenzungen,
die zum Genehmigungszeitpunkt nicht Inhalt der Bauvorlagen waren bzw. maBlich nicht genau festgelegt waren.

Soll der StraBenraum als Feuerwehraufstell- und -bewegungsflache genutzt werden, muss tatsachlich und rechtlich
gewahrleistet sein, dass die Flachen als Flachen firr die Feuerwehr genutzt werden kdnnen. Das ist dann der Fall,
wenn

— es sich um eine befahrbare offentliche StraRe handelt,

— die vorgesehene Fléche fiir die Sicherstellung des zweiten Rettungswegs tber Rettungsgeréte der Feuerwehr
i. S.d. § 33 Abs. 3 geeignet ist.

Eine Flache ist dann geeignet, wenn die nach der in 5.1.1 genannten Richtlinie erforderlichen Flachen auf der Ver-
kehrsflache vorhanden sind, von der Feuerwehr erreicht werden kdnnen und nicht fiir den ruhenden Verkehr ge-
nutzt werden.

Der Trager der StraBenbaulast ist zur Frage zu beteiligen, ob Veranderungen vorgesehen sind, die die Eignung als
Flache fiir die Feuerwehr beeintréchtigen oder aufheben konnen. Die Eintragung einer Baulast ist nicht erforder-
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lich. Die StraRRenverkehrsbehdrde sollte im Hinblick auf eventuelle verkehrsrechtliche Hinderungsgrinde oder An-
ordnungserfordernisse beteiligt werden. Wird eine Baugenehmigung erteilt, vermittelt diese auch hinsichtlich der
Sicherstellung des zweiten Rettungswegs Bestandsschutz. Verédnderungen am Straenraum kdnnen nicht zu Las-
ten des Bauherrn gehen. Wurde im Baugenehmigungsverfahren zu Unrecht von der Sicherstellung des zweiten
Rettungswegs ausgegangen, gelten die allgemeinen Bestimmungen, insbesondere auch 88 48, 49 ThirVwVfG.

Bei Verwendung tragbarer Leitern zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges miissen die Standflachen zu-
ganglich und zum Anleitern geeignet sein. Dies ist in der Regel der Fall, wenn natiirliche oder kiinstlich geschaffe-
ne Flachen die MaRe 2,50 m Tiefe x 3,00 m Breite zur AuRenwand einhalten, eine Neigung von 5 v. H. entlang der
Wand nicht tiberschreiten sowie ausreichend tragfahig und hindernisfrei sind.

Abstandsflachen, Abstande (§ 6)

Die Regelung gilt fiir Abstandsflachen von Geb&uden und Anlagen mit gebaudegleicher Wirkung. Fir das Nach-
bargrundstiick kommen Wirkungen wie von Gebéauden besonders in Bezug auf Belichtung oder Beliiftung in Be-
tracht. Sie konnen z. B. ausgehen von Anlagen, die héher als 2 m sind wie Werbeanlagen, Behélter, Masten, aber
auch von tberdeckten Hundezwingern. Keine gebaudegleichen Wirkungen gehen in der Regel von Masten mit ei-
nem Basisdurchmesser bis 1 m, Hausschornsteinen, offenen Pergolen, Freisitzen und Schwimmbecken mit gerin-
ger Beckenrandhdhe aus.

Festsetzungen Uber die Bauweise (§ 22 BauNVO) oder von Baulinien (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO) kdnnen eine
Grenzbebauung erfordern oder zulassen. Das Gleiche gilt, wenn auf Grund des Einfiigenserfordernisses des § 34
Abs. 1 Satz 1 BauGB eine Grenzbebauung erfolgen muss.

Sind nach § 34 BauGB andere Absténde als die Regelabstandsflache oder eine Grenzbebauung zuléssig, ist eine
entsprechend reduzierte Abstandsflache ausreichend. Nicht erforderlich ist, dass sich aus der Umgebungsbebau-
ung ein bestimmtes, von Absatz 4 abweichendes, Mal3 der Abstandsfl&chentiefe ergibt. Auch eine vorhandene Be-
bauung mit unterschiedlichen Geb&udeabstdnden kann eine Unterschreitung der Abstandsflache erlauben.
SchlieBlich ist eine Unterschreitung der sich aus der Umgebungsbebauung ergebenden Absténde auch mdglich,
soweit dadurch bodenrechtlich beachtliche Spannungen weder erzeugt noch verstarkt werden (BVerwG,
17.06.1993, 4 C 17/91).

Im AuRenbereich sind grundsétzlich Abstandsflachen einzuhalten, da ein Vorrang des Bauplanungsrechts nur
dann bestehen kann, wenn bauplanungsrechtliche Vorschriften (wie Festsetzungen eines Bebauungsplans oder
eine nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beriicksichtigende vorhandene Bebauung) Uberhaupt Voraussetzungen fir die
Zulassigkeit oder Unzuléssigkeit eines Baukdrpers an der Grundstiicksgrenze benennen. Dies ist im AuRenbereich
nicht der Fall (OVG Sachsen, 17.07.2003, 1 B 438/01).

Darf nach bauplanungsrechtlichen Bestimmungen an die Grundstiicksgrenze gebaut oder ein Abstand eingehalten
werden, steht es dem Bauherren frei, fir welche Bauweise er sich entscheidet. Dies ist bei uneinheitlicher Bauwei-
se, die weder offen noch geschlossen ist, ebenso der Fall wie bei in Bebauungsplanen festgesetzten Baugrenzen,
die weder allein noch zusammen mit anderen Festsetzungen (z. B. iiber die Bauweise) eine Grenzbebauung aus-
schlieBen. Ist das Nachbargrundstiick bereits grenzsténdig bebaut, kann das Einfligenserfordernis zu einer Anbau-
verpflichtung fiihren.

Die Regelung, dass Abstandsflachen auf dem Grundstiick selbst liegen missen, erstreckt sich auf Brandwéande
nach § 30 Abs. 2 Nr.1 sowie Dacher nach § 32 Abs. 2. Die Mglichkeit der Ubernahme von erforderlichen Abstan-
den gilt auch fur diese Brandschutzabstande. Die &ffentlich-rechtliche Sicherung der Nichtiberbauung kann nur
durch Baulast erfolgen. Stimmt der betroffene Grundstiickseigentiimer zu, besteht ein Anspruch auf Eintragung ei-
ner Baulast.

Das MaR H ergibt sich aus der Wandhohe und gegebenenfalls hinzuzurechnender Anteile der Dachhohe Uber der
Geléndeoberflache. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenflache der fertigen Wand (incl. Warmedammung
und AuBenputz) mit der Dachhautoberkante bzw. der obere Attikaabschluss. Bei Geb&uden ohne Wand (Carports,
Arkaden) ist eine fiktive Wand zu bilden. Da keine Mittelung der Wandhéhe erforderlich ist, ergeben sich bei ge-
neigtem Gelénde sowie bei Giebelflachen von Steildachern unregelméRige Polygone (keine Rechtecke) als ge-
spiegeltes Abbild. Dachaufbauten wie Dachgauben oder Zwerchgiebel kdnnen gedanklich wie Geb&ude betrachtet
werden, fiir die die jeweiligen Abstandsflachen getrennt ermittelt werden. Die Abstandsflachen des Hauptgebdudes
und des ,Gaubengebdudes" werden Ubereinander projiziert.

10
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Gelandeoberflache ist die natiirliche oder die durch Bebauungsplan oder die Baugenehmigungsbehdrde festgeleg-
te Gelandeoberflache unmittelbar an der aufgehenden Wand. Ver&nderungen der Gelandeoberflache im Zusam-
menhang mit der BaumaRnahme sowie Gelandeveranderungen mit dem erkennbaren Ziel einer Verkirzung der
Abstandsflachentiefe sind nicht zu berticksichtigen.

Bei der Berechnung der Tiefe der Abstandsflache fiir eine Windkraftanlage mit senkrecht stehendem Rotor ist wie
folgt zu differenzieren:

— Das MaR H entspricht der Gesamthéhe der Anlage (Nabenhdhe plus Rotorradius). Die Abstandsflache ist ein-
zuhalten ab einem Kreis um die Mittelachse der Anlage, dessen Radius durch den Abstand des senkrecht
stehenden Rotors vom Mastmittelpunkt bestimmt wird.

—  Als Mindestabstand muss der Rotorradius sowie zusatzlich 3 m eingehalten werden. Der Mindestabstand wird
ab dem Mittelpunkt der Achse abgetragen, da die Exzentrizitat nicht in Drehrichtung des Rotors besteht. Der
Mindestabstand ergibt sich, wenn man sich die vom Rotor bestrichene Ansichtsflache als Wand vorstellt, von
deren AuRenseite die Mindestabstandflache von 3 m einzuhalten wére. Der Mittelpunkt dieser Wand wére mit
dem Mittelpunkt der Rotorachse identisch.

— Unabhéngig von der Bemessung der Abstandsflache darf der Rotor nicht Gber die Grundstiicksgrenze hinaus-
reichen, soweit hierfir nicht eine Baulast eingetragen wird.

Als Sondergebiete, die mit Gewerbe- und Industriegebieten vergleichbar sind, kommen inshesondere Sonderge-
biete fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe oder Windfarmen in Betracht. Die Sonderregelung gilt fiir festgesetzte
wie fiir faktische Baugebiete. Die in den Regionalplanen festgelegten Vorranggebiete Windenergie entsprechen im
Hinblick auf die Ziele des Abstandsflachenrechts faktischen Sondergebieten, die mit Gewerbe- und Industriegebie-
ten vergleichbar sind. Da Regionalpldne nicht parzellenscharf sind, umfasst das faktische Sondergebiet die Fl&-
chen, die aus regionalplanerischer Sicht noch Bestandteil des Vorranggebiets sind.

Die Sonderregelung fur Wohngeb&ude der GK 1 und 2 macht eine genaue Darstellung der sich aus Absatz 4
ergebenden Abstandsflachen entbehrlich. Sie gilt unabhéangig davon, ob sich bei exakter Ermittiung geringere oder
tiefere Abstandsflachen ergeben wiirden. Wird das Gebaude ganz oder teilweise umgenutzt (eine Nutzung einzel-
ner Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich oder in vergleichbarer Weise Tétiger ist dabei unbeachtlich), ent-
fallt die abstandsflachenrechtliche Begiinstigung.

Vortretende Bauteile haben Gestaltungs- oder Gliederungsfunktion. In Abhangigkeit von Gebaudehdhe und lokaler
Bautradition kénnen Dachliberstande von (ber 0,7 m auch andere funktionelle Eigenschaften haben und sind dann
abstandsflachenrechtlich wie Vorbauten nach Nummer 2 zu behandeln. Dachiiberstéande, die einen Abstand von
2,50 m gegeniber der Grundstiicksgrenze unterschreiten, sind so auszubilden, dass eine Brandausbreitung auf
und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu be-
stehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssigen kiinftigen Gebauden gesichert ist.

Vorbauten sind untergeordnete Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker oder Balko-
ne. Loggien sind ebenso keine Vorbauten wie Uber mehrere Geschosse reichende verglaste Balkonvorbauten.

Erker sind Vorspriinge vor der AuRenwand, wobei der Vorsprung nicht schon am Boden oder unmittelbar iiber dem
Boden beginnen darf (Hess. VGH, 12.10.1995, 4 TG 2941/95). In funktioneller Hinsicht kann der Erker dem Aus-
blick, der Verbesserung der Belichtung oder der Gliederung der Fassade dienen. Vorbauten, die vorrangig dazu
dienen, die Wohnflache zu vergrofRern, sind keine Erker. Dies ist insbesondere anzunehmen, wenn der Raum, dem
der Erker zuzuordnen ist, erst mit der Flache des Erkers seine ihm zugedachte Funktion erfullen kann (z. B. als Teil
einer Kiiche) oder der Erker selbst funktionelle R&ume aufnimmt, z. B. Bad oder WC (OVG Nordrhein-Westfalen,
29.11.1985, 7 B 2402/85). Eine nennenswerte VergroRerung der Wohnflache liegt aber auch schon bei einer Fla-
chenzunahme des jeweiligen Geschosses von mehr als 5 % vor (OVG Nordrhein-Westfalen, 26.03.1993, 11 B
713/93).

Vor die AuRenwand von Gebéuden vortretende Aufzugsschéchte und Treppenrdume sind keine untergeordneten

Vorbauten (vgl. zum Aufzugsschacht OVG Berlin, 22.05.1992, 2 B 22.90). Nachtraglich vor der Auflenwand ange-
brachte Abgasanlagen sind i. d. R. untergeordnete Bauteile.
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Der nach Absatz 6 Nr. 2c erforderliche Abstand von 2 m gilt nur gegeniber Nachbargrenzen, nicht aber gegeniiber
der vorderen, zur Verkehrsflache liegenden Grundstiicksgrenze. Uberbauungen des StralRenraums durch Vorbau-
ten im Luftraum (Balkone) sind abstandsflachenrechtlich i. d. R. irrelevant, kénnen aber straBenrechtlich Son-
dernutzungen darstellen, die ggf. erlaubnispflichtig sind.

Fir die Brandschutzabstéande seitlicher Wande von Vorbauten wird auf § 30 Abs. 10 und Nummer 30.10 verwie-
sen. Danach sind Balkonbriistungen auch direkt an der Grundstiicksgrenze ohne Brandschutzvorkehrungen zulds-

sig.

Absatz 6 Nr. 2c trifft keine Aussage zu einem seitlichen Grenzabstand von Vorbauten. Bei geschlossener Bauwei-
se ist kein Grenzabstand einzuhalten (OVG Sachsen, 23.02.2010 - 1 B 581/09 und vom 12.10.2010 - 1 B 249/10).
Durchgehende Balkone bei aneinandergebauten Gebduden sind daher abstandsfldchenrechtlich zuldssig, soweit
bauplanungsrechtliche Bedenken nicht bestehen (Riicksichtnahmegebot).

Absatz 6 Nr. 3 stellt klar, dass bei grenzstandigen Gebauden Vorbauten an der Grenze angeordnet werden kénnen
oder von der seitlichen Grundstlicksgrenze einen Abstand halten diirfen, der weniger als die reguldre Abstandsfla-
che betrdgt. Andere Anforderungen kdnnen sich aus dem Bauplanungsrecht ergeben.

Die Regelung gilt fiir bestehende Gebaude, deren fertige Wandoberflache durch Aufbringen einer Warmedam-
mung oder von Solaranlagen naher an die Grenze riickt und damit die Abstandsflache gegeniiber der Nachbar-
grenze unterschreitet. Bei einer Neubebauung miissen die Abstandsflachen mit der fertigen Wand einschlieBlich
Wérmedammung eingehalten werden.

Bei einer Warmeddmmung des Daches ist ggf. auch die Veranderung der Wandhéhe zu betrachten (Erhghung des
Schnittpunkts der Wand mit der Dachhaut).

Soll von den in Absatz 7 Satz 1 genannten MaRen abgewichen werden, kann dies durch Zulassung einer Abwei-
chung nach § 66 ermdglicht werden, wenn die hierfiir geltenden Voraussetzungen erfillt sind. Die Zulassung einer
Abweichung ist entbehrlich, wenn die beabsichtigte Uber- bzw. Unterschreitung bereits nach Absatz 1 zuléssig ist.

Abweichungen von dem festgesetzten MaRR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der (iberbaubaren Grund-
stiicksflache kdnnen nach § 248 BauGB zuldssig sein.

Die Aufbringung einer die Nachbargrenze iberschreitenden Warmedammung hat nach § 14 a Thiringer Nachbar-
rechtsgesetz der Eigentlimer des Nachbargrundstiicks unter bestimmten Voraussetzungen zu dulden. Eine Siche-
rung durch Baulast ist nicht erforderlich. Unterliegt eine solche grenziiberschreitende Warmeddmmung als Be-
standteil einer BaumalRnahme der Verfahrenspflicht, kann eine Genehmigung wie auch in anderen Féllen nach
§ 71 Abs. 4 unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt werden.

Die Anordnung untergeordneter baulicher Anlagen ist nicht nur als Anbau an die Grenze, sondern auch in Zwi-
schenbereichen mdglich (kein Verbot der ,engen Reihe”). Die Regelung stellt auf die Grundstiicksgrenze ab und
schlieBt damit auch die Grenze zur StraBe ein. Bei der Ermittlung der mittleren Wandhohe ist nach dem Ziel der
Regelung (Ausgleich der Interessen von Bauherr und Nachbar) nur die grenznahe Wand zu betrachten. Die mittle-
re Wandhohe ergibt sich z. B. bei giebelstandigen Gebéauden (symmetrischer Giebel, ebenes Gelénde) aus dem
Mittelwert der Hohen der Eckpunkte und des Firsts und darf 3 m nicht (iberschreiten. Bei besonderen Geléndever-
haltnissen oder Gebdudegestaltungen muss eine sinnvolle Aufteilung in Teilabschnitte erfolgen. Die Hohe des Da-
ches von traufstandig zur Grenze stehenden Nebengeb&uden ist nicht hinzuzurechnen, wenn die Dachneigung
nicht mehr als 45 Grad betragt.

Bei der Beschrénkung der Lange auf 9 m je Grundstiicksgrenze und der mittleren Wandhohe von 3 m ist auf das
Baugrundstiick und nicht auf die angrenzenden Grundstiicke abzustellen.

Um angrenzende Grundstiicke nicht zu stark zu belasten, wird die Gesamtlénge der nach Satz 1 Nr.1 und 2 zulés-
sigen baulichen Anlagen ohne eigene Abstandsflachen auf 18 m beschrénkt. Unterirdische Geb&ude nach Satz 1
Nr. 1 werden auf diese Lange nicht angerechnet. Bei Ubernahme von Abstandsflachenbaulasten durch benachbar-
te Grundstlckseigentiimer kann sich diese Lange vergroRern. Abstandsflachenbaulasten sind auch fur ,Teilldngen*
eines Gebaudes maglich.

Die abstandsflachenrechtliche Zuldssigkeit kommt nur dann zum Tragen, wenn die Bebauung auch bauplanungs-
rechtlich zuldssig ist. Dies ist insbesondere bei bestehender umfangreicher Grenzbebauung im Einzelfall zu priifen.
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Auch kénnen Standorte wegen der Festsetzungen eines Bebauungsplans oder aus sonstigen Griinden baupla-
nungsrechtlich unzuléssig sein.

Garagen missen funktional eigenstandig sein, auch wenn sie an bestehende Gebaude heranriicken oder an diese
angebaut sind. Eine Eigensténdigkeit der Garage kann auch dann vorliegen, wenn Dacher vom angrenzenden Ge-
baude durchgehen oder zusatzlich zum Garagentor eine Verbindungstiir vorhanden ist. Die Nutzung eines Gara-
gendachs als Terrasse filhrt nicht zur Aufhebung der Eigenstandigkeit, wenn die Terrasse fir sich die Abstandsfla-
chen einhdlt oder die nach § 6 Abs. 6 Nr. 2 zul&ssige Gréle eines Balkons nicht iberschreitet.

Ob ein sonstiges Geb&ude Aufenthaltsraume aufweist, héngt von seiner Ausgestaltung ab. Aufenthaltsrdume sind
nach § 2 Abs. 5 Rdume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet
sind. Indiz fir eine entsprechende Bestimmung oder Eignung kénnen neben der Erfiillung der Anforderungen des
§ 47 z. B. warmegeddmmte Wande, grof3flachige Fenster, eine Ausstattung mit Elektroanschliissen oder Heizgera-
ten sowie eine Einrichtung sein, die auf einen haufigen Aufenthalt hindeutet. Eine gelegentliche Nutzung fiir Feiern
fuhrt nicht zwingend zur Annahme eines Aufenthaltsraums, da auch Hobbyrdume oder nichtgewerbliche Werkréu-
me keine Aufenthaltsrdume sein missen (vgl. Nummer 2.5).

Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen sind auf3erhalb von Gewerbe- und Industriegebieten nur bis zu einer
Héhe von 2 m abstandsflachenrechtlich zuldssig. Die Hohe einer Stiitzmauer und eines darauf errichteten Geb&u-
des kann zusammenzurechnen sein (VGH Bayern, 12.09.2013, 14 CE 13.928).

Ob Stutzmauern und Einfriedungen im Einzelfall errichtet werden kdnnen, richtet sich ebenso wie bei den Anlagen
nach Nummer 1 und 2 insbesondere nach dem Bauplanungsrecht oder den Festsetzungen einer drtlichen Bauvor-
schrift.

Teilung von Grundstiicken (§ 7)

Bei der Beurteilung, ob durch eine Grundstiicksteilung bauordnungswidrige Verhaltnisse entstehen, sind insheson-
dere die Lage an &ffentlichen Verkehrsflachen (§ 4), die Zugange und Zufahrten auf dem Grundsttick (8 5), die Ab-
standsflachen (8§ 6), die Zuordnung von Nebenanlagen wie Stellplatzen (8 49) und Brandschutzbestimmungen
(u. a. Brandwand, Rettungswege) von Bedeutung.

Ein Zeugnis Uber die baurechtliche Unbedenklichkeit ist auf Antrag eines Beteiligten von der Bauaufsichtshehérde
auszustellen. Beteiligte sind Eigentlimer und Erwerber, nicht aber z. B. Notare oder Vermessungsstellen, soweit
sie nicht im Auftrag eines Beteiligten tatig werden.

Nicht Uiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze (§ 8)

Bei der Frage, ob eine Versiegelung fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich ist, sind keine iberzogenen
Anforderungen zu stellen. Es reicht aus, dass die Nutzungsvorstellungen des Bauherrn unter Beriicksichtigung des
Zwecks der gesetzlichen Anforderung nachvollziehbar sind und nicht allein eine leichte Unterhaltung und Pflege
der Flachen im Vordergrund steht.

Fir die Beurteilung, ob ein Spielplatz ausreichend grof? ist, kann die DIN 18034 — Spielplatze und Freiflachen zum
Spielen; Grundlagen und Hinweise fiir die Objektplanung — Orientierungshilfe sein. Sie ist nicht als Technische
Baubestimmung eingefiihrt und damit nicht i. S. des § 87 a Abs. 1 verbindlich.

Ein Kinderspielplatz ist nach der Art der Wohnung nicht erforderlich, wenn nach Gré3e oder Zweckbestimmung der
Wohnungen im Allgemeinen nicht zu erwarten ist, dass sie mit Kindern bewohnt werden. In Betracht kommen ins-
besondere Altenwohnungen und Kleinappartements. ,Art der Wohnung" bezieht sich nicht nur auf die Gegebenhei-
ten innerhalb der Umfassungswande, sondern erstreckt sich auch auf die Zuordnung von Terrassen- und Garten-
flachen zu den einzelnen Wohnungen. Sind den Wohnungen Fléchen dieser Art in einem Umfang zugeordnet, wie
sie Ublicherweise zu einem Einfamilienhaus auf einem Grundstiick zugehdren, kann davon ausgegangen werden,
dass diese Flachen den Kindern hinreichend Maglichkeiten zum Aufenthalt und Spielen im Freien bieten. Es bedarf
in diesem Fall, wie bei einem Einfamilienhaus, keines besonderen Spielplatzes (OVG Bremen, 4.12.1979, | BA
95/78).
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Gestaltung (8 9)

In den Grundsatz der Baufreiheit darf nur unter besonderen Voraussetzungen eingegriffen werden. Eine Uber-
schreitung der Grenze zur Verunstaltung setzt die Verletzung des asthetischen Empfindens eines fiir dsthetische
Eindrlicke offenen Betrachters, des sog. gebildeten Durchschnittsmenschen, voraus. Gegen eine Verunstaltung
durch den Verfall eines Gebdudes kann nach § 79 Abs. 2 auch bei fehlender Gefahr fir Leib und Leben vorgegan-
gen werden.

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten (§ 10)
Werbeanlagen sind u. a. auch
—  Schilder, auf denen fiir die Vermietung, Verpachtung oder den Verkauf einer baulichen Anlage geworben wird,

— Baustellenschilder, soweit sie iber § 11 Abs. 3 hinausgehende Angaben enthalten (OVG Nordrhein-
Westfalen, 28.09.1988, 11 B 849/88),

—  Schilder an Tankstellen, soweit sie iber § 8 Abs. 1 Preisangabenverordnung (PAngV) hinausgehende Anga-
ben enthalten.

Ziel ist der Schutz des Orts- und Landschaftshildes vor stérender Werbung. Das Verunstaltungsgebot des § 9
erstreckt sich daher auch auf Werbeanlagen, die selbst keine baulichen Anlagen sind wie z. B. die Bemalung von
baulichen Anlagen. Eine Haufung setzt ein rdumlich dichtes Nebeneinander einer Mehrzahl von mindestens drei
Werbeanlagen voraus. Die Storung setzt voraus, dass der filr die Haufung maRgebliche 6rtliche Bereich im Ge-
sichtsfeld des Betrachters derartig mit Werbeanlagen Uberladen ist, dass das Auge keinen Ruhepunkt mehr findet
und das Bedurfnis nach werbungsfreien Flachen stark hervortritt. Wann die storende Wirkung eintritt, héngt we-
sentlich von dem Baugebietscharakter, der vorhandenen Bebauung und der tatsachlichen Nutzung des Gebiets ab
(OVG Nordrhein-Westfalen, 20.02.2004, 10 A 3279/02). Daher ist eine gewisse Ansammlung von Werbeanlagen in
Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten oder bei einem gewerblich geprégten Stralenbild oder
einer stadtischen Geschaftsstralie i. d. R. nicht als stérende Haufung anzusehen.

Werbeanlagen sind regelmaRig Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB und nach den Zuldssigkeitsbestimmungen der
88 30 bis 35 BauGB zu bewerten. AuRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind sie in der Regel unzu-
l&ssig. Das gilt auch fir im AuBenbereich ortsfest aufgestellte Fahrzeuge und Anhé@nger. Ob eine Einrichtung orts-
fest ist, unterliegt einer wertenden Betrachtungsweise, wobei Sinn und Zweck des Absatzes 1 zu beriicksichtigen
sind. Sinn und Zweck dieser Bestimmung bestehen darin, Anlagen den Anforderungen des Bauordnungsrechts zu
unterwerfen, die unter solchen Umstanden an einem Platz aufgestellt und benutzt werden, dass sie in eine erkenn-
bar verfestigte Beziehung zu ihrem Standort treten und deswegen wie Werbeanlagen wirken. Lassen objektive
Umsténde den Schluss darauf zu, dass die Anlage in eine verfestigte Beziehung zu ihrem Standort getreten ist und
deswegen wie eine Werbeanlage wirkt, kommt es nicht darauf an, ob die Bauaufsichtsbehdrde Feststellungen zur -
bisherigen - Aufstelldauer getroffen hat und ob sich die Dauer der Aufstellung feststellen lasst (OVG Thiiringen,
10.11.1999, 1 KO 519/98).

Werbeanlagen an Haltestellen des Personennahverkehrs sind Anlagen, die in die Haltestelleneinrichtungen inte-
griert sind; lediglich eine rdumliche Nahe ist nicht ausreichend. Eine Beeintrachtigung des Gebiets oder des Orts-
und Landschaftshildes wird regelméRig nicht stattfinden. Satz 3 stellt von Satz 1 und 2 eine Ausnahmeregelung
dar; daher darf bei der Beurteilung einer Beeintréchtigung der Eigenart des Gebiets nicht ausschlieBlich auf die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit gewerblicher Anlagen abgestellt werden.

Baustelle (§ 11)

Ziel der Regelung ist der Schutz der Allgemeinheit. Wenn die Baustelle unmittelbar an 6ffentlich zugangliche Fla-
chen angrenzt, ist regelméRig eine Abgrenzung durch einen Bauzaun erforderlich.

Die Abgrenzung bzw. Kennzeichnung muss so erfolgen, dass auch blinde und sehbehinderte Menschen die Ge-
fahrenzone nicht unbeabsichtigt betreten kdnnen oder in sonstiger Weise geféhrdet werden.
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Wird durch Baustellen die Nutzbarkeit von Verkehrsflachen einschlieRlich Rad- und Gehwegen beeintréchtigt,
richten sich Erforderlichkeit und Art der Absicherung nach dem StraRen- und dem StralRenverkehrsrecht. Auf die
Richtlinien fur die Sicherung von Arbeitsstellen an StraBen (RSA) und die Hinweise fiir das Anbringen von Ver-
kehrszeichen und Verkehrseinrichtungen (HAV) wird hingewiesen.

GroRe und Art des Baustellenschildes sind freigestellt, eine Genehmigungspflicht besteht nicht. Schilder, auf denen
fiir die Vermietung, Verpachtung oder den Verkauf der baulichen Anlage geworben wird, sind keine Baustellen-
schilder, sondern genehmigungspflichtige Werbeanlagen. Fiir verfahrensfreie Bauvorhaben nach § 60 besteht kei-
ne Pflicht zur Anbringung eines Bauschilds.

Standsicherheit (§ 12)

Beim Standsicherheitsnachweis sind nicht nur die Standsicherheit des Gebdudes, sondern auch die Tragféhigkeit
und Setzungsempfindlichkeit des Baugrundes sowie die Grundwasserverhéltnisse zu bericksichtigen. Die Stand-
sicherheit ist zu jedem Zeitpunkt sicherzustellen, in der Bauphase ist dazu ggf. eine provisorische Absicherung er-
forderlich.

Beim Abbruch einer Anlage kann es erforderlich sein, dass zur Erhaltung der Standsicherheit der anderen Anlage
gemeinsame Bauteile im notwendigen Umfang erhalten bleiben. Eine erforderliche offentlich-rechtliche Sicherung
erfolgt durch Eintragung einer Baulast nach § 82.

Brandschutz (§ 14)

§ 14 ist die Grundnorm des baulichen Brandschutzes. Gegenstand der Regelung ist die Schutzzielformulierung fir
das ,Anordnen, Errichten, Andern und Instandhalten” einer baulicher Anlage. Konkrete Anforderungen sind in den
8§ 26 his 46 enthalten. Bei Standardbauvorhaben reichen im Allgemeinen bauliche Mittel. Anlagentechnischer
Brandschutz sowie Betriebsvorschriften werden in der Regel erst fir die Kompensation besonderer Risiken bei
Sonderbauten oder die Zulassung von Abweichungen erforderlich. Eine allgemeine Nachriistpflicht fiir bestehende
bauliche Anlagen besteht nicht (siehe § 89).

Die Mdglichkeit wirksamer Ldscharbeiten schlieit auch die ausreichende Léschwasserversorgung ein. Die Richt-
werte fir die ausreichende Bemessung sind im DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung” dargestellt. Die der Léschwasserversorgung dienenden technischen Ein-
richtungen kénnen (Trink- und Brauchwasser-) Versorgungsleitungen mit Hydranten sowie von diesen Versor-
gungsleitungen unabhéngige Léschwasservorrate wie Loschwasserbrunnen, Loschwasserteiche und Léschwas-
ser-Sauganschliisse an offenen Gewassern sein. Im unbeplanten Innenbereich reicht fiir Gebéaude, die sich i. S. d.
§ 34 BauGB einfiigen, im Allgemeinen die Ldschwasserversorgung aus, die vorhanden ist.

Warmeschutz, Schallschutz und Erschiitterungsschutz (§ 15)

Konkrete Anforderungen an den ,konstruktiven* Warmeschutz, der aus bauphysikalischen Griinden erforderlich ist,
enthalten die bauaufsichtlich eingefilhrten Technischen Baubestimmungen. Die Regelung hat flir Anlagen, die dem
Anwendungshbereich der Energieeinsparverordnung unterliegen, keine eigensténdige materielle Bedeutung, da die
Anforderungen der EnEV Uber das aus bautechnischer Sicht Erforderliche hinausgehen.

Konkrete Anforderungen an den Schallschutz enthalten die bauaufsichtlich eingefilhrten Technischen Baubestim-
mungen (DIN 4109). Fur L&rm, der von einer baulichen Anlage emittiert wird, gelten die immissionsschutzrechtli-
chen Regelungen.

Verkehrssicherheit (§ 16)

Die Forderungen betreffen nicht nur den Fahrzeugverkehr, sondern auch die Geb&udenutzung selbst. In Verbin-
dung mit den Schutzzielen des § 3 kdnnen sich daraus Anforderungen an Bodenbeldge, Umwehrungen, Treppen,

Absturzsicherungen oder die Fluchtwegesicherung ergeben.

Die Anforderungen betreffen Geféhrdungen des &ffentlichen Verkehrs durch bauliche Anlagen, wie sie durch her-
vortretende Bauteile, verbaute Sichtdreiecke, Einfriedungen oder die Anordnung von Ausfahrten entstehen kénnen.
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Bauarten (8 16 a)

Bei Bauarten nach § 2 Abs. 11 handelt es sich um Regelungen zur Bauausfihrung. (Geregelte) Bauarten, die den
Technischen Baubestimmungen nach § 87 a (ThirVVTB) entsprechen oder fiir die allgemeine Regeln der Technik
existieren, kénnen ohne weitere Genehmigung angewendet werden. Dies gilt auch dann, wenn sie von diesen
nicht wesentlich abweichen.

(Ungeregelte) Bauarten bedirfen einer allgemeinen oder vorhabenbezogenen Bauartgenehmigung bzw. eines
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses flir Bauarten, wenn die Bauart nach allgemein anerkannten Prifver-
fahren entsprechend der ThirVVTB beurteilt werden kann. Ebenso kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde auf eine
Bauartgenehmigung verzichten, wenn Gefahren nach § 3 Satz 1 nicht zu erwarten sind.

Die Ubereinstimmung der Bauart mit der Technischen Baubestimmung, der allgemeinen oder vorhabenbezogenen
Bauartgenehmigung oder dem bauaufsichtlichen Prifzeugnis fiir Bauarten bedarf einer Ubereinstimmungsbestéti-

gung.

Auf die Thiringer Verordnung uber Anforderungen an Hersteller von Bauprodukten und Anwender von Bauarten
(ThirHAVO) und die Thiringer Verordnung (iber die Uberwachung von Tatigkeiten mit Bauprodukten und bei Bau-
arten (ThiirUTVO) wird hingewiesen.

Allgemeine Anforderungen fiir die Verwendung von Bauprodukten (8§ 16 b)

Absatz 1 enthélt die bislang in § 3 Abs. 2 enthaltene grundlegende Regelung fiir die Verwendung von Bauproduk-
ten. Bauprodukte, die die Anforderungen des § 16 b erfilllen, durfen ohne weiteres verwendet werden, soweit die
88 16 ¢ his 25 sowie 87 a nicht weitergehende Anforderungen stellen. Mit dem CE-Zeichen gekennzeichnete Bau-
produkte diirfen nach MaRgabe des § 16 ¢ verwendet werden.

Die in § 17 Abs. 1 genannten Produktgruppen bedirfen eines Verwendbarkeitsnachweises. Ohne Verwendbar-
keitsnachweis und ohne Ubereinstimmungsbestitigung dirfen verwendet werden

—  Bauprodukte, fiir die es allgemein anerkannte Regeln der Technik gibt, die jedoch nicht als Technische Bau-
bestimmungen bekanntgemacht worden sind (sonstige Bauprodukte im Sinne des bisherigen § 17 Abs. 1 Satz
2 und 3) gleichgiiltig, ob sie diesen Regeln entsprechen (Umkehrschluss aus § 17 Abs. 1 Nr. 2) oder von
ihnen abweichen (§ 17 Abs. 2 Nr. 1),

—  Bauprodukte, fir die es zwar keine Technische Baubestimmung oder allgemein anerkannte Regel der Technik
gibt, die aber auch nicht fiir die Erfiillung der Anforderungen nach § 3 von Bedeutung sind.

Bei einem Verstol? gegen § 16 b kann die Bauaufsichtsbehérde aufgrund des § 78 Abs. 1 Satz 1 einschreiten.

Anforderungen fiir die Verwendung von CE-gekennzeichneten Bauprodukten (816 c)

Durch die CE-Kennzeichnung wird die Konformitat des Bauprodukts mit der erklarten Leistung erklart. Es ist Auf-
gabe der am Bau Beteiligten, sicherzustellen, dass die fiir ein Bauprodukt erklarten Leistungen ausreichend sind,
um die sich aus den Bauwerksanforderungen ergebenden Produktanforderungen zu erfilllen. Ein Bauprodukt darf
verwendet werden, wenn die erklarten Leistungen den Anforderungen entsprechen oder unter Berticksichtigung
des konkreten Verwendungszwecks nicht wesentlich davon abweichen. Liegt im Hinblick auf die zu erfiillenden
Bauwerksanforderungen keine ausreichende Leistungserklarung vor, ist eine Verwendung auf Grundlage von
8 16 ¢ nicht mdglich. Fur Bauprodukte, die eine CE-Kennzeichnung tragen, durfen keine Verwendbarkeitsnachwei-
se bzw. Ubereinstimmungsbestatigungen gefordert werden.

Verwendbarkeitsnachweise (§ 17)

Die Regelung benennt die Falle, in denen ein Verwendbarkeitsnachweis flir ein nationales Bauprodukt erforderlich
ist. Dies ist der Fall, wenn es keine Technische Baubestimmung und keine allgemein anerkannte Regel der Tech-
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nik gibt, das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung wesentlich abweicht oder es eine Rechtsverord-
nung vorsieht. Wenn eine allgemein anerkannte Regel der Technik existiert, bedarf es unabhéngig davon, ob diese
eingehalten wird, keines Verwendbarkeitsnachweises. Eine Rechtsverordnung im Sinne der Nummer 3 ist die Thi-
ringer Verordnung zur Feststellung der wasserrechtlichen Eignung von Bauprodukten und Bauarten vom 20. Juli
2007 (GVBI. S. 94) in der jeweils geltenden Fassung, nach der zur Vermeidung von Doppelpriifungen wasserrecht-
liche Anforderungen bei der Erteilung von Verwendbarkeitszeugnissen mit gepriift werden.

Auch Bauprodukte, fur die ein Verwendbarkeitsnachweis nicht erforderlich ist, missen die allgemeinen Anforde-
rungen des § 16 b erfiillen.

Da eine abschlieBende Erfassung aller denkbaren Bauprodukte unmdglich ist, enthélt die ThirVVTB lediglich
Beispiele von Bauprodukten, fir die kein Verwendbarkeitsnachweis erforderlich ist. Dies entspricht der Liste C
nach dem bisherigen § 17 Abs. 3 Satz 2. Die Liste soll der Klarstellung dienen. MaBgeblich fiir das Erfordernis ei-
nes Verwendbarkeitsnachweises sind aber die Absétze 1 und 2.

Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall (§ 20)

Die Zustimmung im Einzelfall wird von der obersten Bauaufsichtshehorde erteilt. Auf die ,Allgemeinen Hinweise
Uber vorzulegende Unterlagen und Nachweise zum Antrag auf Zustimmung im Einzelfall* (abrufbar auf der Inter-
netseite des Tharinger Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft) wird hingewiesen.

Ubereinstimmungsbestatigung (§ 21)

Mit der Ubereinstimmungsbestatigung wird die Ubereinstimmung eines Bauprodukts mit den Verwendbarkeitsan-
forderungen (§ 17 bis § 20) bestatigt. Die Regelung gilt nach § 16 a Abs. 5 fiir den Anwender von Bauarten ent-
sprechend.

Die Bestatigung der Ubereinstimmung mit den technischen Regeln erfolgt stets durch Ubereinstimmungserklarung
des Herstellers. In den durch § 22 Abs. 1 bestimmten Fallen darf der Hersteller die Erklarung zwar erst abgeben,
wenn ihm ein Zertifikat erteilt worden ist, aber auch dann erklért der Hersteller durch die Anbringung des Uberein-
stimmungszeichens nach Absatz 3 nicht lediglich, dass ihm ein Zertifikat erteilt worden ist, sondern dass das Pro-
dukt mit den technischen Regeln Ubereinstimmt.

Fir die Fuhrung des Ubereinstimmungsnachweises und die Kennzeichnung mit dem Ubereinstimmungszeichen ist
die Thiiringer Ubereinstimmungszeichenverordnung (ThiirUZVO) zu beachten.

Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 24)

Auf die Thiringer Verordnung tiber die Anerkennung als Prif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstelle nach Bau-
ordnungsrecht (ThiurPUZAVO) wird hingewiesen.

Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen (8§ 26)

Ausgehend von der Schutzzielformulierung des § 14 werden die allgemeinen Anforderungen an das Brandverhal-
ten beschrieben und das System der Begriffe und deren Zuordnung zueinander bestimmt.

Die technische Umsetzung der Anforderungen erfordert die Zuordnung der bauordnungsrechtlichen Begriffe zu
Klassen von Baustoffen und Bauteilen, die sich auf Grund von Brandversuchen nach technischen Regeln (DIN
4102, DIN EN 13501) ergeben. Diese Zuordnung ergibt sich aus Nr. A 2.1.2 ThirVVTB.

Die bauaufsichtlichen Anforderungen sind bei Bauprodukten im Geltungsbereich harmonisierter Normen nach der
Bauproduktenrichtlinie auch durch die europdische Klassifizierung der Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen
bzw. des Brandverhaltens nachweisbar, soweit harmonisierte Bestimmungen vorliegen und die ThirVVTB keine
abweichenden Regelungen trifft.

Die Anforderungen beziehen sich, soweit nichts anderes bestimmt ist, auf die Beurteilung der Baustoffe und Bau-
teile im eingebauten Zustand. Bauteile, die auf Grund ihrer Materialeigenschaft oder Bemessung die erforderliche
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Feuerwiderstandsdauer nicht aufweisen, miissen diese durch zusétzliche Schutzmanahmen wie Beschichtungen
oder Bekleidungen erreichen. Soweit Bekleidungen und somit die Oberflache von Bauteilen nichtbrennbar oder
schwer entflammbar sein miissen, ist deren Oberflachenbehandlung grundsétzlich in die Beurteilung der Brenn-
barkeit mit einzubeziehen, es sei denn, es handelt sich um Beschichtungen bis 0,5 mm Dicke, um Anstriche oder
um Tapeten auf Mauerwerk, Beton oder mineralischem Putz.

Baustoffe
Bauaufsichtliche Benennung Baustoffklasse nach DIN 4102
nicht brennbar A, Al A2
brennbar B
schwer entflammbar B1
normal entflammbar B2
leicht entflammbar B3 (Verwendung verboten)

Bauteile nach dem Feuerwiderstand

Bauaufsichtliche Benennung Feuerwiderstandsklasse
feuerbestandig F90
hochfeuerhemmend F 60
feuerhemmend F 30
Bauteile nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe
1. Bauteile aus nichtbrennbaren Stoffen A, Al, A2
2. Bauteile in wesentlichen Teilen aus nichtbrennba- | AB-Bauweise

ren Stoffen

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile
aus brennbaren Stoffen bestehen und die allseitig
eine Brandschutzbekleidung und Ddmmstoffe aus
nicht brennbaren Baustoffen haben

BA-Bauweise

4. Bauteile aus brennbaren Stoffen

B, B1, B2

Zulassige Kombinationen von Feuerwiderstandsfahigkeit und Baustoffverwendung

Feuerwiderstandsfahigkeit der Bauteile
feuerbestandig
U. aus nicht- feuerbestandig hochfeuer- | ¢ erhemmend
brennbaren hemmend
Baustoffen
alle Bestandteile sind nicht N N N X
brennbar
g’ tragende u. aussteifende Teile
& |sind nicht brennbar (Satz 3 X X X
k=]
S |Nrl)
o : :
£ |tragende u. aussteifende Teile
% |sind brennbar und haben eine N N
& | Brandschutzbekleidung (Satz 3
Nr.2)
alle Bestandteile sind brennbar X
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Tragende Wénde, Stiitzen (§ 27)

Schutzziel: ausreichend lange Standsicherheit

Tragende Wande und Stiitzen GK1 GK?2 GK3 GK4 GK5
In Geschossen,* ausgenommen Keller- und E30 F 30 F 60-BA F 90-AB
Dachgeschosse”

In Dachges_;hossen_, wenn Eiaruber noch F 30 F 30 F 60-BA F 90-AB
Aufenthaltsrdume méglich sind”)

In Kellergeschossen F30 F30 F 90-AB F 90-AB F 90-AB

“Gilt nicht fiir Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.

Bei Balkonen werden nur dann Anforderungen an den Feuerwiderstand gestellt, wenn sie Bestandteil von Ret-
tungswegen sind. Balkone diirfen nicht zur Brandausbreitung beitragen.

AuRenwande (§ 28)

Schutzziel: ausreichend lange Begrenzung der Brandausbreitung

AuRenwande GK1 GK2 GK3 GK4 GK5
Nichttragende AuBenwénde und nichttra- A oder A oder
gende Teile tragender AuRenwande W30-B® | W 30-BW

Oberflachen von AuRRenwanden und Au-
Renwandbekleidungen, einschlieRlich B 1@ B 1@
Dammstoffe und Unterkonstruktionen

Balkonbekleidungen, die Uber die erforder-
liche Umwehrungshéhe hinaus gefilhrt B1 B1
werden

(1 Brennbare Tiiren, Fenster und Fugendichtungen sowie brennbare Ddmmstoffe in nichtbrennbaren geschlos-
senen Profilen der AuBenwandkonstruktion sind zuldssig.

@ Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren Baustoffen (B 1) sind zuldssig, wenn eine Brandausbreitung
auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist (§ 28 Abs.1).

Die Anforderung an die Nichtbrennbarkeit der Baustoffe dient einer Beschrénkung des eigenen Beitrags der Fas-
sade zum Brand. Die Ausnahmeregelung des Satzes 2 Nr. 1 bezieht sich auf Tiiren und Fenster in einer Lochfas-
sade, nicht aber auf feste Verglasungen oder Glasfassaden.

Warmeddmmverbundsysteme mit einer Dd&mmung aus EPS-Hartschaum sind bis zu einer Ddmmstoffdicke von
0,1 m ausweislich der Verwendbarkeitsnachweise als schwerentflammbar eingestuft. Bei Ddmmstoffdicken > 0,1 m
sind ggf. zusétzliche Brandschutzmalnahmen erforderlich. Die erforderlichen MalRnahmen ergeben sich aus dem
jeweiligen Verwendbarkeitsnachweis (z. B. Sturzschutz iiber jeder Offnung, umlaufender Brandriegel in jedem
zweiten Geschoss). Auf Nr. A 2.2.1.6 ThurVVTB ,Hinterliiftete AuRenwandbekleidungen” und das Merkblatt ,Emp-
fehlungen zur Sicherstellung der Schutzwirkung von Warmeddmmverbundsystemen (WDVS) aus Polystyrol*
(Stand 18.06.2015) der Bauministerkonferenz (https://www.is-argebau.de/Dokumente/42318213.pdf) wird hinge-
wiesen.

Zu ber(icksichtigen ist ebenfalls, dass unfertige Bauzustande (z. B. Warmeddmmverbundsysteme, die noch nicht
verputzt oder verkleidet sind) zusétzliche Risiken bergen, die in der Bauphase zu beriicksichtigen sind.

Werden Solaranlagen groéeren Ausmalies an der AuRenwand errichtet, miissen sie dieselben Anforderungen
erfullen, die an die Oberflache der Wand oder eine AuRenwandbekleidung gestellt werden. Die Regelung in Satz 2
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betrifft nur Balkonbekleidungen, die tber die normale Umwehrungshéhe hinausgefihrt werden. An Balkonkonstruk-
tionen sind keine Brandschutzanforderungen zu stellen, soweit nicht Rettungswege iber Balkone fiihren.

Trennwande (8 29)

Schutzziel: ausreichend lange Widerstandsféhigkeit gegen Brandausbreitung

Trennwande GK 10 GK 20 GK 3 GK 4 GK 5
Zwischen Nutzungseinheiten FW der trag. u. [FW der trag. u. [FW der trag. u. [FW der trag. u.
sowie zwischen Nutzungseinhei- aussteif. Bautei-jaussteif. Bautei-aussteif. Bautei-aussteif. Bautei-
ten und anders genutzten R&u- le d. Geschos- |e d. Geschos- |le d. Geschos- e d. Geschos-
men, ausgenommen notwendi- ses ses ses ses
gen Fluren @ F 30 F 30 F 30 F 60-BA F 90-AB
Zum Abschluss von Raumen mit
Explosions-  oder  erhdhtenF 90-AB F 90-AB F 90-AB F 90-AB F 90-AB
Brandgefahr
Zwischen  Aufenthaltsrdumen|FW der trag. u. [FW der trag. u. [FW der trag. u. |FW der trag. u. [FW der trag. u.
und anders genutzten R&umenaussteif. Bautei-jaussteif. Bautei-aussteif. Bautei-aussteif. Bautei-jaussteif. Bautei-
im Kellergeschoss le d. Geschos- [le d. Geschos- |le d. Geschos- e d. Geschos- e d. Geschos-
ses ses ses ses ses
F 30 F 30 F 90-AB F 90-AB F 90-AB
In Dachraumen, wenn Trenn- | pocyq Decke Decke Decke Decke
wande nur bis zur Rohdecke
gefiihrt sind F 30 F 30 F 30 F 30 F 30
Abschluss von Offnungen in | T 30,dicht-u. | T 30,dicht-u. |T 30, dicht-u. | T 30, dicht-u. | T 30, dicht- u.
Trennwénden selbstschlie- | selbstschlie- | selbstschlie- | selbstschlie- | selbstschlie-
Rend Rend Rend Rend Rend

FW - Feuerwiderstandsfahigkeit

@ Wohngebdude dieser GK ohne Anforderungen
@ Wande notwendiger Flure siehe § 34 Abs. 4

Fiir die Abschliisse von Offnungen in Trennwénden, die feuerbestandig sein miissen, gilt hinsichtlich der Kombina-
tion von Brandschutztlir und Brandschutzverglasung Folgendes:

Handelt es sich bei der Trennwand um eine massive F 90-Wand, ist eine T 30-Tir mit verglasten Seitenteilen

und Oberlichten, die ein GesamtmaR von 3,50 m mal 3,50 m nicht tiberschreitet und als Gesamtelement auf

T 30 gepriift ist, zulassig.

ren Seitenteile oder Oberlichte in der abgeminderten Feuerwiderstandsklasse.

Handelt es sich bei der Trennwand um eine F 90-Verglasung, ist eine T 30-Tir zuldssig, jedoch keine weite-
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Brandwande (§ 30)

Schutzziel: ausreichend lange Verhinderung der Brandausbreitung

21

Brandwénde GK1 GK 2 GK3 GK4 GK5
Brandwande F 90-A+M
an Stelle von Brandwénden | F 60-BA F 60-BA F 60-BA F60-BA+M
zulassige Wande

F 90-AB in Féallen des 8§30 Abs.2 Nr.4

(Gebaudeabschlusswand bzw. innere Brandwand zwischen

Wohnnutzung u. landwirt. Nutzung) nicht zulssig
an Stelle von Brandwanden als | von_innen _nach auflen: Feuerwiderstandsfa-
Gebaudeabschlusswénde higkeit d. trag. und aussteif. Teile d. Gebau- | Fg0-BA+M
zuldssige Wande des, mind. F 30

von auflen nach innen: F 90-AB
Abschlisse von Offnungen in | T 60, dicht- | T 60, dicht-u. | T 60, dicht- | T 60, dicht-u. | T 90, dicht-
inneren Brandwanden( u. selbst- selbstschlie- u. selbst- selbstschlie- u. selbst-

schlieRend Rend schlieRend Rend schlieRend
Verglasungen in  inneren | X F 60 F 60 F 60 F90
Brandwanden

M - mechanische Beanspruchung
(1) Offnungen in &uleren Brandwanden unzuldssig

Fir Abschlusswénde offener Kleingaragen ist nach § 9 Abs. 2 ThirGarVO keine Brandwand erforderlich.

Die ggf. notwendige Sicherung durch Baulasteintragung ist nur in dem Umfang erforderlich, der sich aus der Unter-
schreitung des Mindestabstandes von 2,50 m gegeniiber der Grundstiicksgrenze ergibt, wenn im Ergebnis zu be-
stehenden oder kiinftigen Gebauden ein 5 m Abstand gesichert ist.

Bei inneren Ecken mit F 90-A AuBenwénden ist das MindestmaR von 5 m zwischen zwei Offnungen zweier Brand-
abschnitte bei diagonaler Messung einzuhalten. Die Regelung gilt entsprechend fiir F 60-BA AufRenwéande bei Ge-
bauden der Gebaudeklassen 1 bis 4.

Werden mehrere Gebaude auf einem Grundstiick errichtet oder sind mehrere Grundstiicke wie ein Grundstiick zu
behandeln (Vereinigungsbaulast), kann die Anwendung der Regelung nicht gefordert werden. Eine freiwillige An-
wendung kann jedoch ggf. sinnvoll sein.

Die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und GroRe der Offnungen ergibt sich aus der notwendigen inneren Erschlie-
Bung der Gebaude. So darf eine Brandwand, die Verkaufsrdume trennt, (grundsétzlich nur) die fur den Kunden-
und Warenverkehr erforderlichen Offnungen haben. Fiir Offnungen in Wénden anstelle von Brandwénden (Brand-
wandersatzwanden) gilt die Regelung entsprechend. Offnungen miissen dicht- und selbstschlieRende Abschlisse
mit der gleichen Feuerwiderstandsdauer wie die Wand haben. Gibt es keine entsprechenden zugelassenen Bau-
produkte, sind feuerbestandige Abschliisse zu verwenden. Sog. Feuerschutzvorh@nge entsprechen nicht den ge-
forderten feuerbestandigen, dicht- und selbstschlieBenden Abschlissen und kdnnen unter bestimmten Vorausset-
zungen allenfalls nach Zulassung einer Abweichung eingesetzt werden.

Die Regelung stellt seitliche Wénde von Vorbauten, die nach § 6 Abs. 6 Nr. 2 in den Abstandsflachen zuléssig
sind, von Brandschutzanforderungen frei. Zur gegeniberliegenden Grenze ist bei Unterschreitung des Abstands
von 2,50 m grundsétzlich eine Brandwand erforderlich.

Offene Vorbauten wie Balkone haben keine Wande, sondern lediglich eine Absturzsicherung und sind daher von
der Regelung nicht betroffen. Sie benétigen weder eine Brandwand, noch haben sie aus bauordnungsrechtlicher
Sicht einen Abstand zur seitlich gelegenen Grundstiicksgrenze einzuhalten. Auch zur gegeniiberliegenden Grund-
stlicksgrenze ist bei diesen Vorbauten bei Unterschreitung des Abstands von 2,50 m keine Brandwand erforderlich.
Fir Balkonbekleidungen, die uber die erforderliche Umwehrungshéhe hinaus hochgefihrt werden, gilt § 28 Abs. 3

21



30.11

31

314

32

3241

324.2

22
Satz 2. Nicht betroffen von der Regelung sind Loggien, die nicht als Vorbauten gelten kénnen (siehe auch Nummer
6.6.2).
Die entsprechende Anwendung der Absatze 8 und 9 bedeutet eine Verringerung der Anforderungen gemald den
Anforderungen an Brandwandersatzwénde. Dies gilt neben Wanden auch fiir Decken, Bauteile, die diese Wande
und Decken unterstiitzen und Abschliisse von Offnungen.

Decken (§ 31)

Schutzziel: ausreichend lange Standsicherheit und Widerstandsfahigkeit gegen Brandausbreitung

Decken GK1 GK2 GK3 GK4 GK5
Decken ausgenommen in Keller- F 30 F 30 F 60-BA F 90-AB
und Dachgeschossen

In Dachgeschoss"en, wenn _darU_ber F 30 F 30 F 60-BA F 90-AB
noch Aufenthaltsrdume méglich sind

Decken unter und (ber offenen

Gangen, die als notwendige Flure F30 F30 F 60-BA F 90-AB
dienen®

Im Kellergeschoss F30 F30 F 90-AB F 90-AB F 90-AB

Decken unter und tiber R&umen mit
Explosions- und erhéhter Brandge-
fahr, auBer bei Wohngebduden der
GK 1+2

F 90-AB F 90-AB F 90-AB F 90-AB F 90-AB

Decken zwischen landwirtschaftli-

cher Nutzung und Wohnnutzung F 90-AB F 90-AB F 90-AB F 90-AB F 90-AB

() gilt nicht fiir Balkone

Mehr als zwei Geschosse durfen innerhalb einer Nutzungseinheit nicht durch Deckendffnungen miteinander in
Verbindung stehen. Regelungen in Sonderbauvorschriften bleiben unbertihrt.

Décher (8§ 32)

Schutzziel ist die Verhinderung der Brandubertragung durch Flugfeuer und strahlende Wérme mittels harter Beda-
chung oder entsprechend grof3er Absténde zu anderen Gebaduden.

Gegen Lichtbénder aus brennbaren Baustoffen in Dachern mit harter Bedachung bestehen keine Bedenken, wenn
sie

- mitihrer L&ngsseite parallel zur Traufe gefiihrt werden, hchstens 2 m breit und 20 m lang sind und
- untereinander und von den Dachrandern mindestens 2 m Abstand haben.

Gegen Lichtkuppeln aus brennbaren Baustoffen in Dachern mit harter Bedachung bei Nichtwohngeb&auden beste-
hen in der Regel keine Bedenken, wenn

- die Grundrissflache der einzelnen Lichtkuppel in der Dachflache 6 m2 nicht Uberschreitet,
- die Grundrissflache aller Lichtkuppeln héchstens 20 vom Hundert der Dachflache erreicht und

- die Lichtkuppeln untereinander und von den Dachréndern mindestens 1 m Abstand, von Lichtbéndern einen
Abstand von mindestens 2 m haben.

Im Einzelfall kdnnen weitere Vorkehrungen notwendig sein.
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Werden solche Lichtkuppeln und Lichtb&nder zusammen verwendet, dann diirfen diese Bedachungen insgesamt
hdchstens 30 v. H. der Dachflachen erreichen. Diese Teilflachen gelten nicht als weiche Bedachung.

Die DIN 4102-7 ist fiir die Beurteilung begriinter Dacher - Extensivbegriinungen, Intensivbegriinungen, Dachgarten
- ungeeignet. Fir die Beurteilung einer ausreichenden Widerstandsfahigkeit gegen Flugfeuer und strahlende War-
me kdnnen jedoch die nachstehenden Ausfilhrungen zu Grunde gelegt werden:

Décher mit Intensivbegriinung und Dachgarten - das sind solche, die bewassert und gepflegt werden und die in der
Regel eine dicke Substratschicht aufweisen - sind als widerstandsfahig gegen Flugfeuer und strahlende Wérme
(harte Bedachung) zu bewerten.

Bei D&chern mit Extensivbegrinungen durch Uberwiegend niedrig wachsende Pflanzen, wie beispielsweise Gras,
Sedum, Eriken, ist ein ausreichender Widerstand gegen Flugfeuer und strahlende Warme gegeben, wenn

- eine mindestens 3 cm dicke Schicht Substrat (Dachgartnererde, Erdsubstrat) mit hdchstens 20 Gewichtpro-
zent organischer Bestandteile vorhanden ist; bei Begriinungsaufbauten, die dem nicht entsprechen, wie bei-
spielsweise Substrat mit hoherem Anteil organischer Bestandteile, Vegetationsmatten aus Schaumstoff, ist ein
Nachweis nach DIN 4102-7 bei einer Neigung von 15 Grad und im trockenen Zustand (Ausgleichsfeuchte bei
Klima 23/50) ohne Begriinung zu flhren;

- Gebaudeabschlusswénde, Brandwéande oder Wande, die anstelle von Brandwénden zuldssig sind, mindes-
tens 30 cm (ber das begriinte Dach, bezogen auf Oberkante Substrat oder Erde, gefilhrt sind. Sofern diese
Wande aufgrund bauordnungsrechtlicher Bestimmungen nicht ber Dach gefiihrt werden missen, geniigt
auch eine mindestens 30 cm hohe Aufkantung aus nicht brennbaren Baustoffen oder ein 1 m breiter Streifen
aus massiven Platten oder Grobkies;

- vor Offnungen in der Dachfliche (Dachfenster, Lichtkuppeln) und vor Winden mit Offnungen ein mindestens
0,5 m breiter Streifen aus massiven Platten oder Grobkies angeordnet wird, es sei denn, dass die Briistung
der Wandéffnung mehr als 0,8 m iiber Oberkante Substrat hoch ist;

- beianeinander gereinhten, giebelstdndigen Gebauden im Bereich der Traufe ein in der Horizontalen gemesse-
ner mindestens 1 m breiter Streifen nachhaltig unbegriint bleibt und mit einer Dachhaut aus nicht brennbaren
Baustoffen versehen ist.

Die Regelung dient vorrangig dem Schutz angrenzender Gebaude in giebelstandiger Bauweise. Dabei kann bei
entsprechendem Abstand der genannten Bauteile zur Brandwand auf eine Uberdachfiihrung verzichtet werden.

Die Regelung gilt entsprechend, wenn ein traufseitiger Anbau zulassig ist. Auch wenn das Gebaude lediglich
grenznah errichtet werden soll, ist mit Offnungen der Abstand von 2 m von der Grenze einzuhalten.

Erster und zweiter Rettungsweg (8 33)

Rettungswege sind bis ins Freie nachzuweisen. Bei Regelbauten ist ein Nachweis der Weiterfilhrung der Ret-
tungswege auf dem Grundsttick zur 6ffentlichen Verkehrsflache in der Regel verzichthar.

Bei ebenerdig liegenden Nutzungseinheiten, deren Ausgang unmittelbar ins Freie oder (iber notwendige Flure mit
Ausgang ins Freie fiihrt, ist ein weiterer Rettungsweg regelmaRig nicht erforderlich. Dahinter steht die Annahme,
dass ein unmittelbarer Ausgang ins Freie wie ein Sicherheitstreppenraum anzusehen ist. Die sonstigen Anforde-
rungen an das Rettungswegsystem, wie ,kein notwendiger Flur innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als
200 m#“, ,Rettungsweg nicht langer als 35 m“ und ,Stichflur nicht langer als 15 m*, bleiben unberiihrt.

Statt einer notwendigen Treppe ist auch eine Rampe mit flacher Neigung zul&ssig (vgl. § 34 Abs. 1 Satz 2).

Ein Rettungsweg muss grundsétzlich die Selbst- und Fremdrettung ermdglichen. Als zweite Rettungswege sind
daher Notrutschen, einklappbare Leitertreppen oder feste Leitern nicht zulassig. Diese Sonderldsungen kénnen nur
in Einzelfallen, z. B. bei der Sanierung bestandsgeschiitzter Gebaude unter Beriicksichtigung des darauf angewie-
senen Personenkreises, als Abweichung nach § 66 zugelassen werden. Werden z. B. ortsfeste Notleitern an Stel-
len verwendet, die mit Rettungsgeréten nicht direkt erreichbar sind, ist auf ihre sichere Benutzbarkeit entsprechend
den Bestimmungen der DIN 14094 zu achten.
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Der Einsatz von verkehrssicheren Rettungsrutschen in bestehenden Kindergérten ist nur in solchen Fallen im
Rahmen einer Abweichungsentscheidung zuldssig, wo die Herstellung eines zweiten baulichen Rettungsweges
nicht oder nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand méglich ist. Folgende Bedingungen sind einzuhalten:

- Der erste Rettungsweg muss weitgehend den Forderungen der ThirBO entsprechen. Bei Abweichungen ist
Uber KompensationsmalBnahmen zu entscheiden.

- Die Personenrettung tiber die Rettungsrutsche darf nur aus dem 1. Obergeschoss erfolgen.
- Die Rettungsrutsche muss im taglichen Gebrauch auch als Spielgerat verwendet werden.

- Die Rettungsrutsche ist in geschlossener Bauweise (Rohrenrutsche) aus nichtbrennbaren Materialien zu er-
richten.

- Innerhalb der Aufprallfldche ist entsprechend DIN EN 1176-77 ein stoRdampfender Untergrund vorzusehen.

- Die Rettungsrutsche ist als Rettungsweg nach DIN 4844 zu kennzeichnen und der Einstieg ist sténdig freizu-
halten.

- Die Rettungsrutsche muss von einer zugelassenen Stelle abgenommen werden und ist wie ein Spielgerat zu
warten.

- Die Rettungsrutsche ist nach den geltenden Unfallverhiitungsvorschriften zu errichten.
- Der Angriffsweg der Feuerwehr muss sichergestellt sein.

Wird an Stelle zweier Rettungswege ein sicher erreichbarer (notwendiger) Treppenraum (Sicherheitstreppenraum)
geschaffen, ist dieser entsprechend Nr. 4.2 der Muster-Hochhaus-Richtlinie — MHHR - auszubilden. Dass Feuer
und Rauch nicht in den Sicherheitstreppenraum eindringen kénnen, wird sichergestellt durch die Zuganglichkeit
des Treppenraumes

- Uber einen im freien Windstrom angeordneten offenen Gang oder
- durch eine Sicherheitsschleuse bei Uberdruck im Treppenraum.

Fuhrt der zweite Rettungsweg (iber Feuerwehrrettungsgerate, so missen diese dauerhaft vorgehalten werden,
technisch geeignet und fir die Evakuierung der zu erwartenden Personenanzahl ausreichend vorhanden sein. Auf
die Ausstattung der drtlichen Feuerwehren ist dabei abzustellen.

Fur Sonderbauten mit hoher Personenanzahl kénnen geméaf § 51 unabhéngig der Einstufung in die Gebéaudeklas-
se besondere Anforderungen gestellt werden.

Bedenken wegen der Personenrettung kénnen sich inshesondere in Abhéngigkeit von der Zahl der regelméaRig
gleichzeitig anwesenden Nutzer ergeben. Unter der Voraussetzung, dass Einsatzkrafte in Zugstérke (mind. 16
Mann) am Einsatzort zur Verfugung stehen, ist faustformelartig erst bei einer Zahl von mehr als 40 Personen, die
sich gleichzeitig in einer Nutzungseinheit aufhalten, eine nahere Prifung erforderlich. Zu beriicksichtigen sind da-
bei nicht nur die Zahl der zu rettenden Personen, sondern auch eventuelle Besonderheiten des Nutzerkreises (be-
sondere Hilfshedurftigkeit) und die Ausstattung der 6rtlichen Feuerwehr einschlieBlich der Mdglichkeit, bei Bedarf
kurzfristig weitere Feuerwehrkréfte einsetzen zu konnen. Eine entsprechende Forderung kommt bei Wohngeb&u-
den und anderen Standardbauten regelméagig nicht in Betracht.

Bedenken wegen der Personenrettung kdnnen auch bestehen, wenn sich die zu rettenden Personen nicht ohne
weiteres bemerkbar machen konnen. Erforderlich ist daher, dass die Stelle, von der die Rettung und das ,Bemerk-
barmachen* erfolgen soll, auch fir &ltere und hilfsbedirftige Menschen gefahrlos erreichbar ist.

Zur Nutzung des offentlichen StraBenraums als Flache fiir die Feuerwehr siehe Nummer 5.1.3.
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Treppen (8 34)
Schutzziel: Verkehrssicherheit (alle Treppen), Brandschutz (notwendige Treppen)

Soweit Rampen bei barrierefrei zu errichtenden Gebéauden notwendige Treppen ersetzen sollen, sind die Anforde-
rungen der DIN 18040-1 bzw. DIN 18040-2 zu beachten.

Notwendige Treppen sichern die Zugénglichkeit nicht zu ebener Erde liegender Geschosse und nutzbarer Dach-
raume eines Gebaudes. Sie sind Teil des baulichen Rettungsweges.

Treppen GK1 GK?2 GK3 GK 4 GK5
Tragende Teile A oder

F 308 A F 30-A
Tragende Teile von AuRRentreppen A A A

Soweit notwendige Treppen in einem Zug zu fihren sind, missen sie im gleichen durchgehenden Treppenraum
liegen. Wenn die Treppe zum Dachraum versetzt angeordnet ist, muss sie in unmittelbarer Verbindung zur Ge-
schosstreppe angeordnet werden, ohne dass ein anderer Raum dazwischen liegt.

Der grofite Verkehr ist im Evakuierungsfall zu erwarten, wenn Aufziige bzw. ein zweiter Rettungsweg nicht nutzbar
sind. Fiir die Ausbildung von Treppen in und an Geb&uden wird auf die als technische Baubestimmung eingefiihr-
ten Normen DIN 18065, DIN 18040-1 und DIN 18040-2 hingewiesen. Der nachtrégliche Einbau eines Treppenlifts
ist bei Beachtung der Anlage A 4.2/1 ThirVVTB zuldssig. Die Anwendung der DIN 18065 ist in Wohngeb&uden der
Gebaudeklassen 1 und 2 nicht vorgeschrieben.

Zur Vermeidung der Leiterwirkung an einem Treppengelénder sind die Anforderungen der DIN 18065 zu erfiillen.

Notwendige Treppenrdume, Ausgange (8§ 35)

Schutzziel: ausreichend lange Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfall

Notwendige Treppenrdume,
Ausgénge

Wande F30 F 60-BA+M F 90-A+M

GK1 GK2 GK3 GK 4 GK5

Oberer Abschluss, wenn er nicht
Dach ist u. Treppenraumwande bis F30 F 60-BA F 90-AB
unter Dachhaut reichen

Bekleidungen, Putze, Ddmmstoffe,
Unterdecken und Einbauten ins-
besondere  Bekleidungen  von A A A
Wanden und Decken aus brennba-
ren Stoffen

Bodenbelage, ausgenommen

Gleitschutzprofile Bl B1 B1

Abschliisse von Offnungen

Zu Kellergeschossen, nicht aus-
gebauten Dachrdumen, Werkstat-
ten, Laden, Lagerrdumen sowie zu
sonstigen Raumen und Nutzungs- T 30-RS T 30-RS T 30-RS
einheiten  mit  einer  Flache
>200m?, ausgenommen Woh-
nungen

Zu notwendigen Fluren RS RS RS
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Zu sonstigen R&umen und Nut- dicht- u. dicht- u. dicht- u.
zungseinheiten (Wohnungen) selbstschlie- | selbst- selbstschlie-
Rend schlieBend | Rend

Arten notwendiger Treppenrdume im Nichtsonderbau (Standardbau) ohne Sicherheitstreppenrdume

mit Fenster ohne Fenster
GK 3+4 GK5 GK3 GK 4 +5
- 6ffenbare Fenster mit | - Gffenbare Fenster mit| - Offnung zur Rauchab- | - Offnung zur Rauchab-
freiem Querschnitt von |  freiem Querschnitt von| leitung an oberster| leitung an oberster

mind. 0,5m? pro Ge-
schoss

mind. 0,5m?2 pro Ge-
schoss

- Offnung zur Rauchablei- |  Offnungsvorrichtungen Offnungsvorrichtungen
tung an oberster Stelle| in EG und oberstem in EG und oberstem
mit freiem Querschnitt |  Treppenabsatz Treppenabsatz

von mind. 1mz Off
nungsvorrichtungen  in
EG und oberstem Trep-

Stelle mit freiem Quer-
schnitt von mind. 1 m?,

Stelle mit freiem Quer-
schnitt von mind. 1 m?,

soweit dies zur Erfl-
lung der Anforderungen
an Beliiftung und Ent-

penabsatz rauchung  erforderlich
ist besondere Vorkeh-
rungen, z. B.
a) Vorraum
b) qualifizierte Abschliiss

c) Druckbeltftung

Der eigene, durchgehende Treppenraum

Nach Satz 1 muss jede notwendige Treppe in einem eigenen und somit geschlossenen Treppenraum liegen. Aus-
nahmen regelt § 35 Abs. 1 Satz 3 fir Gebdude der GK 1 und 2, die Verbindung von hdochstens zwei Geschossen
derselben Nutzungseinheit (siehe auch Nummer 2.3.4 zu Galerien) sowie fur Aul3entreppen.

Die Forderung nach einem durchgehenden Treppenraum trégt der vorgeschriebenen Treppenfihrung in einem
Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen entsprechend § 34 Abs. 3 Rechnung.

Notwendige AuBentreppen mussen auch unter winterlichen Bedingungen uneingeschrankt begehbar sein. Ein
mdglicher Feueriiberschlag aus AuRenwandéffnungen darf die Nutzung im Brandfall nicht einschrénken.

Lage und Anzahl notwendiger Treppenrdume ergeben sich insbesondere aus der festgesetzten maximalen
Fluchtweglange. Zur Sicherung kurzer Rettungswege und alternativer Fluchtrichtungen sind mehrere notwendige
Treppenraume maoglichst entgegengesetzt anzuordnen.

Die Anforderungen an Ausgange notwendiger Treppenrdume bzw. R&ume zwischen Treppenraum und Ausgang
ins Freie werden im Einzelnen beschrieben. Vorraume dirfen Offnungen zu Aufziigen haben, wenn Aufziige inner-
halb des Treppenraums ohne eigenen Fahrschacht nach § 39 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 zuldssig waren.

Eine Tir ist dann dichtschlieRend, wenn sie ein formstabiles Tirblatt hat und mit einer dreiseitig umlaufenden
dauerelastischen Dichtung ausgestattet ist, die aufgrund ihrer Form (Lippen-/Schlauchdichtung) und des Dich-
tungsweges bei der geschlossenen Tir sowohl an der Zarge als auch am Tiirfliigel anliegt. Verglasungen in diesen
Abschliissen sind zulassig.

Als rauchdicht bzw. Rauchschutzabschliisse (RS) gelten Abschliisse, wenn sie der DIN 18095 entsprechen.
Entsprechend der Funktion als Rettungsweg ist fiir notwendige Treppenrdume eine Beleuchtung erforderlich, um
die notwendige Orientierung zu gewahrleisten. Sind keine Fenster vorhanden, ist in Gebauden mit einer Héhe von
mehr als 13 m zudem eine Sicherheitsbeleuchtung erforderlich. Die Beleuchtungsstérke in den Achsen der Ret-
tungswege muss mindestens 1 Lux betragen.

Das der Rauchableitung zugrunde liegende Schutzziel ist die Unterstiitzung wirksamer Ldscharbeiten durch die
Feuerwehr. Die Evakuierung von Personen wird allein durch MalRnahmen der inneren Abschottung, der Gestaltung
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der Rettungswege und durch organisatorische MalRnahmen (ggf. in Verbindung mit anlagentechnischen MalRnah-
men) sichergestellt.

Die Anforderungen an die Beliiftung und Rauchableitung werden in der Regel durch éffenbare Fenster und / oder,
wenn nicht vorhanden, eine Rauchableitungséffnung an oberster Stelle mit manueller Bedienung erfiillt. Fenster
dienen der Bellftung, Belichtung sowie der Rauchableitung und in Verbindung mit der getffneten Haustir ggf.
auch als Zuluftoffnung. Offnungen zur Rauchableitung miissen im Erdgeschoss eine gleich groRe Zuluftéffnung
haben (i. d. R. die offene Haustiir entsprechender GréRe mit Feststellvorrichtung). Das Offnen der Rauchablei-
tungsoffnung erfolgt in der Regel durch die Feuerwehr, da die Entrauchung des Treppenraums der Unterstiitzung
wirksamer Loscharbeiten dient. Offnungen zur Rauchableitung, die keine Rauch- und Warmeabzugsanlagen nach
DIN 18232/12101-2 sind, miissen nicht mit Funktionserhalt ausgefiihrt werden und unterliegen nicht einer wieder-
kehrenden Priifpflicht. Unabhéngig davon ist im Brandfall bei Betatigung der Ausldsevorrichtung das sichere Off-
nen der Rauchableitung zu gewahrleisten.

Fir notwendige Treppenrdume ohne Fenster kénnen bei Gebéauden der der GK 4 und 5 nach Satz 3 HS 2 im Ein-
zelfall ggf. besondere Vorkehrungen notwendig werden, um eine Belliftung und Entrauchung zur Unterstiitzung
wirksamer Léscharbeiten sicherzustellen. Zusétzliche MalRnahmen kdnnen den Raucheintritt aus anschlieRenden
Nutzungseinheiten begrenzen. Angesichts des vergleichbaren Risikoprofils notwendiger Treppenrdume mit und
ohne Fenster miissen zusétzliche MalRnahmen begriindet und verhéltnismaRig sein. In Abhéngigkeit von der Ge-
baudenutzung, der Anzahl der Personen in den Nutzungseinheiten etc. und der weiteren brandschutztechnischen
Ausstattung kommen z. B. folgende zusétzliche MalRnahmen in Betracht:

a) Der Treppenraum darf aus den Geschossen nur Uber einen Vorraum oder einen notwendigen Flur zugang-
lich sein. Der Vorraum darf weitere Offnungen nur zu Aufziigen und zu Sanitarrdumen haben. Im Ubrigen hat
er die Anforderungen an notwendige Flure zu erfiillen.

b) Ein Vorraum oder Flur ist nicht erforderlich, wenn zum Treppenraum rauchdichte und selbstschlieRende Tiiren
in der Feuerwiderstandsklasse T 30 als qualifizierte Abschliisse vorhanden sind. Diese Lésung ist i. d. R. auf
Gebaude mit nicht mehr als 10 Wohnungen oder Nutzungseinheiten von nicht mehr als 200 m2 beschrénkt.

¢) Ein Vorraum oder Flur ist nicht erforderlich, wenn der Eintritt von Rauch in den Treppenraum durch Anlagen
zur Erzeugung von Uberdruck verhindert wird. Druckbeliiftungsanlagen miissen so bemessen und beschaf-
fen sein, dass die Luft auch bei getffneten Tiren zu dem vom Brand betroffenen Geschoss auch unter un-
gunstigen klimatischen Bedingungen entgegen der Fluchtrichtung strémt. Die Abstromgeschwindigkeit der Luft
durch die geéffnete Tur des Treppenraums muss mindestens 2,0 m/s betragen. Die maximale Turdffnungskraft
an den Tiren darf héchstens 100 N betragen. Druckbeliftungsanlagen miissen durch die Brandmeldeanlage
automatisch ausgeldst werden. Geeignete Abstroméffnungen sind vorzusehen. Die Anforderungen an notwen-
dige Treppenrdume ohne Fenster der GK 4 und 5 sind geringer als bei Sicherheitstreppenraumen, da ein zwei-
ter Rettungsweg zur Verfiigung steht.

Sofern sicherheitstechnische Anlagen wie Druckbeliiftungsanlagen baurechtlich gefordert werden, sind diese ent-
sprechend der ThirTechPrifVO prufpflichtig. Fir alle Sicherheitseinrichtungen des Treppenraums ist eine Ersatz-
stromversorgungsanlage (Ersatzstromanlage) vorzuhalten, die sich bei Ausfall der allgemeinen Stromversorgung
selbsttatig innerhalb von 15 Sekunden einschaltet. Die Ersatzstromanlage ist fir eine Betriebsdauer von mindes-
tens 60 Minuten auszulegen; bei Wohngebduden mit nicht mehr als 10 Wohnungen pro Treppenraum genlgt eine
Betriebsdauer von mindestens 30 Minuten.

Anstelle einer Ersatzstromanlage kénnen ggf. auch zwei voneinander unabhéngige Netzeinspeisungen angeordnet
werden (keine ,Sprinklerschaltung*).

Notwendige Flure, offene Génge (§ 36)

Vorhandene Flure, die Teil des Rettungsweges sind, sind notwendige Flure und haben die entsprechenden Anfor-
derungen zu erfiillen. Ggf. vorgesehene, aber nicht als Rettungsweg benétigte (nicht notwendige) Flure missen
die Anforderungen des § 36 nicht erflllen. Auch in anderen Gebduden kénnen notwendige Flure entfallen, wenn

die Verbindung der Treppenrdume zu den Nutzungseinheiten ohne Flure erfolgt (siehe dazu Nummer 35).

Schutzziel: ausreichend lange Nutzung im Brandfall
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Notwendige Flure, offene Génge GK1 GK?2 GK3) GK4 GK5)

Wande notwendiger Flure X X F30 F30 F30

Wande und Briistungen notwendiger
Flure mit nur einer Fluchtrichtung, gile F30 F 30 F30
als offene Génge vor den AulRenwan-
den angeordnet sind

Wande in Kellergeschossen ausge-

nommen Wohngebéude der GK 1 und F 90-AB F 90-AB F 90-AB
2
Tiren in Wanden notwendiger Flure dicht- dicht- dicht-
schlieBend | schliefend | schlieRend
Tiren zur Teilung notwendiger Flure in RS, nicht RS, nicht RS, nicht
Rauchabschnitte von max. 30 m Lan- abschlieR- | abschlieR- | abschlieR-
ge bar bar bar
Offnungen in Wénden notwendiger T30dicht- | T30dicht- | T 30 dicht-
Flure zu Lagerbereichen im Kellerge- u. selbst- u. selbst- u. selbst-
schoss schlieBend | schlieBend | schlieRend

Bekleidungen, Putz, Unterdecken,
Dammstoffe sowie Oberflachen von A A A

Wanden und Decken

) Gilt nichtinnerhalb von Nutzungseinheiten bis 200 m2 und Wohnungen sowie Biiroeinheiten bis 400 mz2.

An feststehende Verglasungen wie Lichtéffnungen in Innenwénden notwendiger Flure sind Anforderungen wie an
Flurwénde zu stellen. Dabei sind in der Regel feuerhemmende Verglasungen (F 30) zu verwenden. Verglasungen
der Feuerwiderstandsklasse G 30 nach DIN 4102 Teil 5 in Trennwanden von notwendigen Fluren sind zulassig,
wenn sie mit der Unterkante mindestens 1,80 m tiber dem FuRboden angeordnet sind.

Aus der Anforderung der Nichtbrennbarkeit der Oberflachen von Wénden und Decken ergibt sich unter Beriicksich-
tigung des Schutzziels der ausreichend langen Nutzbarkeit im Brandfall eine Minimierung von Brandlasten und
Brandentstehungsgefahren. Daraus ist abzuleiten, dass notwendige Flure von Brandlasten weitgehend freigehalten
werden sollten. Baustoffeigenschaften fiir Bodenbeldge sind nicht geregelt. Aus der Systematik des § 35 Abs. 5
Nr. 3 ergibt sich, dass mindestens schwerentflammbare Baustoffe jedenfalls ausreichen. Weitergehende Anforde-
rungen konnen sich aus dem Brandschutzkonzept ergeben.

Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen (§ 37)

Zur Kennzeichnung von Glastiren und anderen Glasflachen, die bis zum FuBBboden allgemein zugénglicher Ver-
kehrsflachen herabreichen, vgl. DIN 18040-1 Nr. 4.3.2 und 4.3.3.5. Die Hinweise gelten sinngem&R auch fir
Wohngebdude.

Durch diese Regelung werden an Eingangstiren von (ber Aufziige erreichbaren Wohnungen Anforderungen
gestellt, die eine Zugénglichkeit fiir Rollstuhlfahrer ermdglichen.

Gegen Turdffnungen, die im Lichten 0,80 m x 1,80 m grol? sind, bestehen keine Bedenken, wenn diese zu Ret-
tungsbalkonen flihren.

Das erforderliche Mal? von Fensteréffnungen darf durch feststehende Pfosten oder Riegel im Fensterrahmen nicht

eingeschrénkt werden. Es muss sichergestellt sein, dass Personen sich im Brandfall gegentiber den Rettungskraf-
ten bemerkbar machen kdnnen (siehe auch Nummer 33.3.3).
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Umwehrungen (§ 38)

Die Regelung ergénzt und konkretisiert die Bestimmungen des § 16 zur Verkehrssicherheit baulicher Anlagen. Auf
die als Technische Baubestimmung eingefiihrte DIN 18065 ,Gebaudetreppen* wird hingewiesen.

Entsprechend sind in Gebauden, in denen mit der Anwesenheit von unbeaufsichtigten Kleinkindern zu rechnen ist,
Umwehrungen so zu gestalten, dass ein Uberklettern durch Kleinkinder erschwert wird. Davon nicht betroffen sind
in der Regel industrielle und gewerbliche Anlagen sowie Bereiche von Geb&uden, die vornehmlich zur Wartung
und Unterhaltung betreten werden und die nicht allgemein zugénglich sind.

,Im Allgemeinen zum Begehen bestimmt* sind z. B. Dachterrassen, Balkone, Emporen und Galerien. Nicht hierun-
ter fallen Flachd&cher, die nur gelegentlich fur die Durchfilhrung von Inspektions- oder Reparaturarbeiten betreten
werden. Es kommt nicht auf die objektive Eignung, sondern auf die subjektive Bestimmung der Fl&chen an.

,Begehbar” sind Flachen, wenn sie durchtrittsicher ausgebildet sind. Zu den Anforderungen an begehbare Glas-
bauteile siehe ,Anforderungen an begehbare Verglasungen; Empfehlungen fir das Zustimmungsverfahren (Fas-
sung November 2009)", DIBt Mitteilungen, Heft Nr. 1/2010.

LZeitweilig“ i. S. des § 38 Abs. 1 Nr. 3 grenzt von dem langeren Aufenthalt ab, wie er z. B. auf einem Dachgarten
erfolgt. Erfasst sind hiervon Flachen, auf denen sich Personen kurzfristig aufhalten, z. B. um einen Dachgarten zu
erreichen. Nicht erfasst ist der Aufenthalt von Personen zur Durchflihrung von Wartungs-, Reparatur- oder Inspek-
tionsarbeiten; insofern sind nach § 32 Abs. 8 andere Sicherheitsvorkehrungen erforderlich.

Die Hohe der Brustung ist i. d. R. von der Oberkante Fertigfu3hoden bis zur Oberkante Fensterbank oder eines
anderen feststehenden briistungséhnlichen Bauteiles ohne Hinzurechnung des Fensterrahmens zu messen. Be-
finden sich vor der Fensterbriistung Bauteile, wie Leitungsschéchte oder Liftungskandle, die zum Daraufsteigen
geeignet sind, ist von der Oberkante dieser Bauteile zu messen.

Aufziige (§ 39)

Der Regelungsbereich beschrénkt sich auf den baulichen Teil von Aufziigen. Fir auBen liegende Aufziige ohne
Fahrschacht sind die Anforderungen der Absatze 1 bis 3 nicht anwendbar. Anforderungen an den maschinentech-
nischen Teil sind in der ThirBO nicht geregelt. Es gilt die Aufzugsverordnung (12. ProdSV).

Die Regelungen gelten nicht fur Treppenschragaufziige, da nutzungsbedingt eine Verkleidung nicht méglich ist.

Schutzziel: ausreichend lange Verhinderung einer Brandausbreitung in andere Geschosse

Aufzlge GK1 GK?2 GK3 GK 4 GK5
Fahrschachtwdnde  als F 300 F 60-BA® F 90-A
Raumabschluss

Fahrschachttliren ausreichend lange Verhinderung einer Brandaus-

breitung in andere Geschosse

(1) ggf. schachtseitige Bekleidung aus A-Baustoffen

Offnungen zur Rauchableitung, die z. B. aus Griinden der Energieeinsparung mit Abschliissen versehen werden,
bediirfen einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung fiir das System (Abschluss und Rauchausléseeinrich-
tung). Neben der wirksamen Rauchableitung im Brandfall ist auch die Liiftung im ,Normalbetrieb* sicherzustellen.
Fahrschéchte innerhalb notwendiger Treppenrdume bedirfen keiner eigenen Rauchabzugsoffnung.

Aufziige sind faustformelartig in ,ausreichender” Zahl vorhanden, wenn fiir je 20 auf den Aufzug angewiesene
Personen ein Platz zur Verfligung steht. Im konkreten Einzelfall sind dabei inshesondere

— die planerische Konzeption (Eigenart der Geb&udenutzung, Geb&udegeometrie, getrennte Aufziige fir unter-
schiedliche Aufzugsfunktionen),

— die zeitliche Verteilung der die Aufzlige in Anspruch nehmenden Personen,
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— die zeitliche Verteilung zu beférdernder Lasten,

— die Geschwindigkeit der Aufziige,

— die geb&udeabschnittsweise Zuordnung von Haltestellen an bestimmten Aufziigen und
— die Verwendung geeigneter (intelligenter) Steuerungselektronik

zu beriicksichtigen.

Der Verzicht auf Haltestellen im obersten Geschoss oder in den Kellergeschossen bedarf keiner Abweichungsent-
scheidung der Bauaufsichtsbehérde. ,Besondere Schwierigkeiten* stehen der Herstellung der Haltestellen im
obersten Geschoss z. B. entgegen, wenn der Triebwerksraum aus baurechtlichen Griinden nicht als Dachaufbau
angeordnet werden kann. Im Kellergeschoss kann das Herstellen einer Haltestelle besondere Schwierigkeiten
aufweisen, wenn der Aufzug als hydraulischer Aufzug ausgefiihrt wird. Als Griinde fur das Entfallen von Haltestel-
len sind Kostengesichtspunkte nur relevant, wenn sie auf technischen oder rechtlichen Schwierigkeiten beruhen.

Leitungsanlagen, Installationsschachte und —kanale (§ 40)

Leitungsdurchfiinrungen stellen in raumabschlielSenden Bauteilen, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorge-
schrieben ist, eine Schwachstelle dar. Eine Brandausbreitung ist ausreichend lang nicht zu beflirchten, wenn die
Bauteilanforderungen trotz der Leitungen eingehalten werden. Die Anforderungen des Absatzes 1, auch hinsicht-
lich der Vorkehrungen gegen die Ubertragung von Feuer und Rauch (z. B. durch Abschottungen der Klassifikation
.R"und ,S" und Installationsschéchte der Klassifikation ,I” nach DIN 4102), werden durch die als Technische Bau-
bestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte Muster-Richtlinie tiber brandschutztechnische Anforderungen an Lei-
tungsanlagen (MLAR) ausgefillt.

Der Verzicht auf Vorkehrungen gegen die Brandausbreitung fiir Gebaude der GK 2 gilt nicht fiir die Leitungsfiih-
rung durch Wénde zwischen aneinander gebauten Gebauden.

Luftungsanlagen (8 41)
Liftungsanlagen GK1 GK?2 GK3 GK 4 GK5
Liftungsleitungen  sowie  deren A A A
Bekleidungen und Ddmmstoffe BW BW B®

() wenn kein Beitrag zur Brandentstehung und -weiterleitung

Ein Hindurchfiihren von Luftungsleitungen stellt fiir raumabschlieRende Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsfa-
higkeit vorgeschrieben ist, eine Schwachstelle dar. Eine Brandausbreitung ist ausreichend lang nicht zu befiirch-
ten, wenn die Bauteilanforderungen trotz der Liftungsleitungen eingehalten werden. Die Anforderungen werden
durch die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiinrte Muster-Richtlinie Gber brandschutztechni-
sche Anforderungen an Liftungsanlagen (M-LUAR) ausgefiillt. Die Regelungen erfassen gleichwertige Brand-
schutzlésungen sowohl im Schacht- als auch im Schottprinzip.

Auf die Schallschutzanforderungen der als Technische Baubestimmung eingefiihrten DIN 4109 wird hingewiesen.

Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung (§ 42)

Feuerstatten sind nach § 2 Abs. 8 in oder an Geb&uden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die dazu
bestimmt sind, durch Verbrennung Wérme zu erzeugen.

Die Anforderungen des § 42 werden durch die Thiiringer Feuerungsverordnung — ThirFeuVO (GVBI. 2009 S. 745)
konkretisiert. Die Bestimmungen des Immissionsschutzrechts, inshesondere der 1. BimschV, bleiben unberihrt.
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Zur Verfahrensfreiheit vgl. 8. 60 Abs. 1 Nr. 2, zur Abnahme durch den Bezirksschornsteinfegermeister vgl. § 81
Abs. 2.

Sanitare Anlagen, Wasserzahler (§ 43)

Auf die Richtlinie Tber die Liftung fensterloser Kiichen, Bader und Toilettenrdume in Wohnungen (Nr. A 3.2.6
ThirVVTB) wird hingewiesen.

Die Pflicht zum Einbau von Wasserzéhlern gilt auch, wenn in bisher anders genutzten Gebauden Wohnungen neu
eingerichtet werden oder wenn gréRere Wohnungen in kleinere geteilt werden. Die Wasserzahler miissen nicht in
der Wohnung installiert sein.

Die Einschrankung bei Nutzungsénderungen in Satz 2 tragt dem Grundsatz der VerhéltnismaRigkeit Rechnung.
Ein unverhaltnismaRiger Mehraufwand ist z. B. anzunehmen, wenn die Nutzungsénderung nicht mit baulichen An-
derungen der Wasserversorgungsanlagen verbunden ist und nur wegen der getrennten Erfassung des Wasserver-
brauchs die Leitungsanlagen geéndert werden mussten.

Kleinklaranlagen, Gruben (§ 44)

Die geordnete Abwasserentsorgung ist Bestandteil der bauplanungsrechtlich erforderlichen ErschlieRung. Anforde-
rungen kdnnen sich auch aus dem Wasserrecht ergeben.

Aufbewahrung fester Abfallstoffe (§ 45)

Die Regelung bezieht sich auf hausliche Abfalle und ist auf andere Abfélle wie z. B. Produktionsreststoffe nicht an-
wendbar. Zur Abfallaufbewahrung bestimmte Rdume dirfen ausschlieBlich fur die Aufstellung der erforderlichen
Abfallbehdltnisse bestimmt sein. Gegen das Abstellen von Arbeitsgerdten oder vergleichbar unproblematische Ne-
bennutzungen bestehen im Allgemeinen keine Bedenken.

Blitzschutzanlagen (§ 46)

Blitzschutzanlagen kdnnen erforderlich sein bei Anlagen, die ihre Umgebung (iberragen, die von zahlreichen Per-
sonen genutzt werden, die keine Bedachung haben oder bei der Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder erhdh-
ter Brandgefahr.

Aufenthaltsraume (8§ 47)

Zur Definition von Aufenthaltsrdumen vgl. § 2 Abs. 5. Die Anforderungen beschrénken sich auf Raumhdhe, Belich-
tung und Belliftung. Besondere Anforderungen an Aufenthaltsraume in Keller- und Dachgeschossen werden nicht
gestellt, da die fir alle Aufenthaltsrdume geltenden Mindestanforderungen ausreichend sind.

,Lichte Raumh¢he” ist der Abstand der Oberkante des fertigen FuRbodens bis zur Unterkante der fertigen Decke.
Einzelne Bauteile, wie Balken oder Unterziige schranken die sonst eingehaltene lichte Hohe nicht ein. Dies gilt je-
doch nicht, wenn z. B. die gesamten Sparren oder Deckenbalken bzw. Galerien die erforderliche lichte Raumhdéhe
unterschreiten.

Eine ausreichende Belliftung kann z. B. durch Luftung tber Eck, Querliftung oder Liftung tber raumlufttechnische
Anlagen bewirkt werden. Eine Beleuchtung mit Tageslicht ist ausreichend, wenn die nach Satz 2 erforderlichen
Fensteréffnungen eingehalten werden.

Die Regelung zur FenstergroRe dient ausschlieBlich der Sicherstellung der Beleuchtung und Beliiftung. Die unter
dem Gesichtspunkt der Rettung von Personen erforderlichen Mafe von Fenstern sind in § 37 Abs. 5 geregelt. An-
forderungen zur Barrierefreiheit, nach denen auch in sitzender Position ein Teil der Fenster in Aufenthalts- und
Schlafrdumen Durchblick in die Umgebung ermdglichen soll, ergeben sich aus der als Technische Baubestimmung
eingefihrten DIN 18040-2.
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Bei der Bemessung der Netto-Grundflache des Raumes ist die DIN 277 (vgl. Anlage 4 zu § 27 ThirPPVO) zu
Grunde zu legen. Die Grundflache von Vorbauten und Loggien ist nur in die Grundflache einzubeziehen, wenn die-
se verglast sind. Da auf das RohbaumaR abzustellen ist, sind die Fensterrahmen nicht einzurechnen.

Bedenken gegen ein geringes Fenstermal bestehen wegen der Lichtverhaltnisse z. B. nicht bei Schlafraumen, die
nach Art, Lage und GroRe nur fir diese Nutzung in Betracht kommen.

Aufenthaltsraume, deren Benutzung eine Belichtung mit Tageslicht verbietet, sind z. B. Fotolabore oder Kinoséle.
Als ,&hnliche R&ume” kommen Horséle, Sitzungsséle und sonstige Raume in Frage, in denen sich derselbe Per-
sonenkreis nur wahrend weniger Stunden aufhalt. Bei Wohngeb&uden der Geb&udeklassen 1 und 2 kénnen re-
gelméaRig Abweichungen zugelassen werden.

Wohnungen (§ 48)

Die Regelung beschrénkt sich auf die Festlegung von Mindeststandards. Aus § 29 Abs. 2 ergibt sich fir Wohnun-
gen ausgenommen in Wohngebduden der Geb&udeklassen 1 und 2 indirekt die Erforderlichkeit eines Abschlusses
von anderen Wohnungen.

Auf die Richtlinie Uber die Liftung fensterloser Kiichen, Bader und Toilettenrdume in Wohnungen (Nr. A 3.2.6
ThiirvVVTB) wird hingewiesen.

Die Grol3e des Abstellraums richtet sich nach der Art und Gré3e der Wohnung. Die in § 46 Abs. 4 ThirBO 1994
genannte GrdlRe (6 m?, davon mindestens 1 m2 innerhalb der Wohnung) kann allenfalls als Orientierungswert fiir
Wohnungen herangezogen werden, die fir Vierpersonenhaushalte geeignet sind. Anstelle eines (abgeschlosse-
nen) Abstellraumes kann auch eine Abstellflache vorgesehen werden.

Die Forderung nach Abstellrdumen fiir Kinderwagen und Fahrrader beschrankt sich auf Wohngebéude der Gebau-
deklassen 3 bis 5. Leicht erreichbar und gut zugénglich sind sie in der Regel dann, wenn sie zu ebener Erde liegen
oder stufenlos oder (iber eine Rampe mit flacher Neigung erreicht werden kénnen. Sind mehrere R&ume vorgese-
hen, kénnen die fir Fahrréder vorgesehenen Rdume auch tiber wenige Stufen oder Rampen mit stérkerer Neigung
zugénglich sein. Die Abstellrdume kdnnen auch in Nebengebauden auRerhalb der Wohngebdude oder als Ge-
meinschaftsanlage fiir mehrere benachbarte Gebaude hergestellt werden.

Rauchwarnmelder stellen eine MalBnahme zur Nutzungssicherheit der Wohnungen, inshesondere wéhrend der
Nachtruhe, dar. Sie dienen ausschlieBlich dem Schutz der Personen in der vom Brand betroffenen Wohnung.
Rauchwarnmelder sind nach Herstellerangaben an der Zimmerdecke mdglichst mittig im Raum zu installieren. In
besonderen Fallen kann auch mehr als ein Rauchwarnmelder erforderlich sein, um eine Rauchdetektion in vertret-
barem Zeitrahmen sicherzustellen. Hinweise zur Anordnung von Rauchwarnmeldern enthalten die nicht verbindlich
eingefiihrte DIN 14676 ,Rauchwarnmelder fiir Wohnh&user, Wohnungen und R&ume mit wohnungsahnlicher Nut-
zung - Einbau, Betrieb und Instandhaltung” (09.2012) und die Einbauanweisungen der Hersteller. Eine Priifung
durch Sachversténdige oder Sachkundige ist entbehrlich, ein Funktionstest (auch durch ungeschulte) Personen
entsprechend der Herstellervorgaben ist ausreichend.

Verantwortlich fiir den Einbau und die Wartung von Rauchwarnmeldern sind wie bei allen anderen Anforderungen
des Bauordnungsrechts nach § 52 Bauherren bzw. Eigentimer der Wohnungen. Unbenommen bleiben vertragli-
che Regelungen zwischen Vermietern und Mietern zur Erhaltung der Betriebshereitschaft, die aber die Verantwort-
lichkeit des Eigentiimers unberiihrt lassen.

Die Bauaufsichtsbehdrden priifen wie auch sonst nach § 58 Abs. 1 Satz 2 nach pflichtgeméaliem Ermessen die
Einhaltung der Rauchwarnmelderpflicht. In der Regel ist ein anlassbezogenes Tétigwerden ausreichend.

Stellplatze und Garagen, Abstellplétze fur Fahrrader (§ 49)

Zur Definition der Begriffe Stellplatz und Garage vgl. 8 2 Abs. 5. Weitere Anforderungen ergeben sich aus der
Thiringer Garagenverordnung (ThirGarVoO).

Geeignet sind Stellplatze, wenn sie den ihnen zugedachten Zweck erfilllen, die 6ffentlichen Verkehrsflachen vom
ruhenden Verkehr zu entlasten, der von baulichen Anlagen ausgeldst wird. Hierzu gehdrt, dass der Anordnung auf
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dem Baugrundstiick keine Hindernisse tatséchlicher, bauplanungsrechtlicher oder bauordnungsrechtlicher Art oder
allgemein aus Grinden der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung, insbesondere des Verkehrs, entgegenstehen.
.Gefangene” Stellplatze (hintereinander liegende Stellplatze, bei denen der hintere nur tiber den davor liegenden
Stellplatz befahren werden kann) kénnen i. d. R. nicht als notwendige Stellplatze anerkannt werden (OVG Rhein-
land-Pfalz, 22.08.2002, 1 A 10439/02). Bei Wohngebauden der GK 1 und 2 bestehen dagegen regelméaBig keine
Bedenken gegen hintereinander liegende Stellpléatze. Stellplatze missen von den dffentlichen Verkehrsflachen aus
verkehrssicher zu erreichen sein.

Bei Umbaumalinahmen im Bestand oder Nutzungsanderungen ist ungeachtet bisher fehlender Stellplatze nur der
durch das konkrete Vorhaben ausgeldste Mehrbedarf zu befriedigen. Es ist ein Vergleich des Bedarfs der Anlage
vor und nach der Anderung/Nutzungsanderung vorzunehmen.

Sind fur die bisherige Nutzung nach den derzeitigen Verhaltnissen zu wenig Stellplétze vorhanden, ist dieser Man-
gel ,bestandsgeschiitzt*, wenn der Bestand

- genehmigt wurde oder

- (bei Schwarzbauten) seit seiner Errichtung/lUmnutzung einschlieBlich der Zahl der vorhandenen Stellplatze
genehmigungsfahig gewesen wére oder

- mindestens seit dem 31.07.1985 vorhanden ist.
Andernfalls ist der Gesamtbedarf herzustellen.

Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermit-
teln. Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung (z. B. Sport- und Veranstaltungshalle) ist die Nutzungsart mit dem gréf3ten
Stellplatzbedarf maRgebend. Ist bei Anlagen mit verschiedenen Nutzungen eine wechselseitige Belegung der
Stellplatze mdglich, verringert sich der Stellplatzbedarf entsprechend (z. B. bei Gebauden, in denen sich Einzel-
handelsbetriebe und Gaststatten befinden, die nicht gleichzeitig gedffnet sind).

Bei Anlagen mit regelméRigem An- oder Auslieferungsverkehr kénnen auch Stellplétze fiir Lastkraftwagen erforder-
lich sein. Dies gilt sinngem&f auch fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Omnibusse oder Kraftrader
Zu erwarten ist.

Wenn wegen einer untypischen Art der Nutzung von einem gegeniiber den Richtzahlen verringerten Stellplatzbe-
darf ausgegangen wird (vgl. z. B. Nr. 49.1.3), empfiehlt es sich, im Baugenehmigungsverfahren darauf hinzuwei-
sen, dass Veranderungen der zugrunde gelegten Rahmenbedingungen eine Nutzungsénderung darstellen und zu
einer Neuberechnung der Stellplatzverpflichtung (in der Regel verbunden mit einer Erhéhung der Anzahl erforderli-
cher Stellplétze) fiihren kénnen.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist jeweils im Einzelfall zu ermitteln. Dabei ist insbesondere auch die Anbin-
dung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu beriicksichtigen. Ein Bauvorhaben kann mit der Folge
der Reduzierung des Stellplatzbedarfs z. B. dann uiberdurchschnittlich gut mit offentlichen Verkehrsmitteln erreicht
werden, wenn es weniger als 400 m von einem OPNV — Haltepunkt entfernt ist und dieser Haltepunkt wéhrend der
normalen Nutzungszeiten von mindestens einer Linie des OPNV in zeitlichen Absténden von jeweils hochstens
zwanzig Minuten angefahren wird. Die gute Erreichbarkeit kann aber nur dann berticksichtigt werden, wenn auch
erwartet werden kann, dass die Nutzer der Anlage tatsachlich in nennenswertem Umfang den OPNV nutzen wer-
den. Dies wird bei Anlagen mit iberértlichem Einzugsbereich oft nicht der Fall sein, wenn der Einzugsbereich nicht
ebenfalls iber den OPNV gut angebunden ist.

Der durch ein Bauvorhaben ausgeldste Stellplatzbedarf wird von der Bauaufsichtsbehdrde nur im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens nach § 63 beurteilt und entschieden. Im Ubrigen ist der Bauherr selbst verantwort-
lich; eine Abstimmung der Zahl der notwendigen Stellplatze mit der Bauaufsichtsbehérde ist zu empfehlen. Die
nachfolgende Tabelle ist nicht verbindlich, sondern bietet lediglich einen Anhaltspunkt fiir den durchschnittlichen
Bedarf an Stellplatzen ausgewahlter Nutzungen. Unter Berticksichtigung der ortlichen Verhdltnisse oder der Art
oder Nutzung der baulichen Anlage muss der Bedarf konkretisiert werden. Besondere ortliche Verhaltnisse konnen
z. B. bestehen, wenn sich aus Statistiken oder sonstigen Informationsquellen ergibt, dass sich der durchschnittliche
Pkw-Besatz pro Privathaushalt von Stadt- oder Ortsteilen untereinander wesentlich unterscheidet. Auch kénnen
identische Gebaude je nach Standort, Einzugsbereich, Anbindung an den OPNV usw. einen unterschiedlichen
Stellplatzbedarf ausldsen. Die im Einzelfall festzulegende Stellplatzzahl muss diese Besonderheiten beriicksichti-
gen.
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Die Errichtung von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick, einem anderen Grundstiick und die Ablésung in Geld sind
gleichberechtigte Moglichkeiten. Als zumutbare Entfernung zu einem anderen Grundstiick kann bei Wohnungen im
Allgemeinen von einer Entfernung bis zu 300 m FuRweg zwischen Baugrundstiick und Stellplatz ausgegangen
werden. Bei Gebauden, die nicht dem Wohnen dienen, kann in groRen Gemeinden je nach Nutzung eine Entfer-
nung bis zu 1 000 m FuBweg zwischen Baugrundstiick und Stellplatz vertretbar sein. Auch eine Unterscheidung
zwischen Stellplatzen fiir Mitarbeiter und Stellplatzen fiir Besucher kann gerechtfertigt sein.

Stellplatze fiir Menschen mit Behinderungen sollten méglichst nah am Gebéude und generell in der Nahe der
barrierefreien Zugange angeordnet werden. Auch Abstellplatze fir Fahrrader werden nach allgemeiner Erfahrung
nur angenommen, wenn der Weg vom Abstellplatz zu der baulichen Anlage nur wenige Schritte betrégt.

Das Einversténdnis der Gemeinde mit der Stellplatzablésung ist Voraussetzung fiir die RechtmaRigkeit eines Bau-
vorhabens, wenn die Stellplatze nicht real hergestellt werden. Bei Vorhaben, fur die nur eine Genehmigungsfrei-
stellung (8 61) oder ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (§ 62) durchzufiihren ist, in dem das Bauord-
nungsrecht und damit auch die Einhaltung der Stellplatzpflicht nicht praventiv geprift wird, darf mit der Errichtung
eines Vorhabens erst begonnen werden, wenn die Gemeinde ihr Einverstandnis mit der Ablgsung erklart hat. Uber
die Abldsung entscheidet die Gemeinde allein; sie ist auch fiir eine gegebenenfalls erforderliche zwangsweise
Durchsetzung ihrer Forderungen aus der Abldsevereinbarung oder fiir die Gewahrung von Zahlungserleichterun-
gen zustandig.

Uber die Hohe des Geldbetrages zur Ablose kann die Gemeinde in Abhangigkeit vom Parkraumkonzept differen-
Zierte lage- und nutzungsbezogene Regelungen treffen, die sich im Rahmen der Obergrenze von 60 % der durch-
schnittlichen Kosten (einschlieBlich Grunderwerb) bewegen. Bei den Durchschnittskosten kann auf ein in die Zu-
kunft gerichtetes Gesamtkonzept (z. B. Mischung von ebenerdigen Stellplatzen und Parkhdusern) abgestellt wer-
den. Hat die Gemeinde die Errichtung von Stellplatzen nach § 88 Abs. 1 Nr. 7 ganz oder teilweise untersagt, sind
diese nach Absatz 1 insoweit auch nicht abzulésen.

Nach § 2 Abs. 2 ThirKAG muss die Ablsebetragssatzung u. a. den Zeitpunkt der Entstehung und Falligkeit der
Schuld bestimmen. Da die Zahlung des Stellplatzablésebetrages die ,Gegenleistung* fiir die Erteilung der Bauge-
nehmigung ist, ist ein Falligwerden mit Erteilung oder Bestandskraft der Baugenehmigung sachgerecht. Werden
nach Fertigstellung des Bauvorhabens Nutzungsanderungen vorgenommen, die den Stellplatzbedarf mindern,
kann der Bauherr nicht ohne weiteres eine Anpassung des Stellplatzablésungsvertrages und Riickzahlung von Tei-
len der Ablésesummen verlangen (OVG Rheinland-Pfalz, 13.11.2003, 8 A 10878/03). Die Nichtausnutzung der
Baugenehmigung kann eine nach § 60 Abs. 1 ThirvwVfG beachtliche Ver&nderung der Verhéltnisse darstellen
und ggf. die Riickforderung bereits geleisteter Ablosebetrége rechtfertigen (OVG Nordrhein-Westfalen, 21.11.2000,
10 A 1966/99).

Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader sind zu schaffen, wenn mit erheblichem Fahrradverkehr zu rechnen ist. Das ist
inshesondere dort zu bejahen, wo eine Behinderung des ruhenden oder flieBenden Verkehrs ohne Abstellplatze zu
befiirchten ware. Dies ist z. B. bei Schulen, Jugendeinrichtungen oder Sportstatten der Fall. Die Regelung des § 48
Abs. 2 zu Abstellrdumen fiir Fahrréder und Kinderwagen bleibt unberihrt.

Fr die Zahl der Fahrradabstellplatze gelten die Gesichtspunkte fir die Ermittlung der erforderlichen Kfz-Stellplatze
sinngemaR. Es kommt inshesondere darauf an, inwieweit aufgrund der Nutzung und der Lage der Anlage damit zu
rechnen ist, dass tatséchlich ein wesentlicher Teil der Besucher mit dem Fahrrad kommt. Je nach Nutzung kdnnen
auch Kfz-Stellplatze entbehrlich und dafiir in gréRerem Umfang Fahrradabstellmdglichkeiten erforderlich sein (z. B.
bei ,Fahrradhotels").

Fahrradabstellmdglichkeiten sollen sicher und mdglichst stufenlos erreichbar sein und diirfen nicht zu einer Ge-
fahrdung des FuRgéanger- oder Fahrzeugverkehrs filhren. Sie sollten ein AnschlieRen der Fahrréader ermdglichen.
Auf eine ausreichende Lange und Breite der Abstellplétze ist zu achten.

Anlage zu Nr. 49.1.7

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) Anteil fir
Besucher in
v. H.
1 Wohngebaude
11 Einfamilienh&user 1-2 Stpl. je Wohnung -
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) Anteil fur
Besucher in
v. H.
12 Mehrfamilienhduser und sonstige Geb&ude mit 1-1,5 Stpl. je Wohnung 10
Wohnungen
13 Gebaude mit Altenwohnungen 0,2 Stpl. je Wohnung 20
14 Wochenend- und Ferienhduser 1 Stpl. je Wohnung -
15 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 10-20 Betten, jedoch mind. 2 Stpl. 75
1.6 Altenwohnheime, Altenheime 1 Stpl. je 8-15 Betten, jedoch mind. 3 Stpl. 75
17 Sonstige Wohnheime 1 Stpl. je 2-5 Betten 10
2 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxis-
raumen
2.1 Biiro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Stpl. je 30-40 m? Nutzflache 20
2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter- 1 Stpl. je 20-30 m? Nutzflache, jedoch mind. 3 75
, Abfertigungs- oder Beratungsrdume, Arztpraxen Stpl.
und dergleichen)
3 Verkaufsstatten
31 Laden, Geschaftshduser 1 Stpl. je 30-40 m? Verkaufsnutzfl&che, jedoch 75
mind. 2 Stpl. je Laden
3.2 Geschéftshauser mit geringem Besucherverkehr 1 Stpl. je 50 m2 Verkaufsnutzflache 75
33 GroRflachige Einzelhandelsbetriebe auferhalb von 1 Stpl. je 10-20 m?Verkaufsnutzflache 90
Kerngebieten
4 Versammlungsstatten  (auler  Sportstétten),
Kirchen
4.1 Versammlungsstétten von dberértlicher Bedeutung 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 90
(z. B. Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstétten (z. B. Lichtspielthea- 1 Stpl. je 5-10 Sitzplatze 90
ter, Schulaulen, Vortragssale)
4.3 Gemeindekirchen 1 Stpl. je 20-30 Sitzplatze 90
4.4 Kirchen von Uberdrtlicher Bedeutung 1 Stpl. je 10-20 Sitzplatze 90
5 Sportstéatten
51 Sportplatze und Sportstadien 1 Stpl. je 250 m2 Sportflache, zusétzlich 1 Stpl. -
je 10-15 Besucherplatze
5.2 Spiel- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m2 Hallenflache, zusatzlich 1 Stpl. -
je 10-15 Besucherplatze
5.3 Freibader und Freiluftbéder 1 Stpl. je 200-300 m2 Grundstiicksflache -
54 Hallenb&der 1 Stpl. je 5-10 Kleiderablagen, zusétzlich 1
Stpl. je 10-15 Besucherplatze
55 Tennisplatze 4 Stpl. je Spielfeld, zusatzlich 1 Stpl. je 10-15
Besucherplatze
5.6 Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage
5.7 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn
5.8 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stpl. je 2-5 Boote
6 Gaststétten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststétten von ortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 8-12 Sitzplatze 75
6.2 Gaststétten von (iberortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 4-8 Sitzplatze 75
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beher- 1 Stpl. je 2-3 Gastezimmer, fiir zugehdrigen 75
bergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag nach Nr. 6.1
oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 75
7 Krankenanstalten
7.1 Krankenhduser von dberértlicher Bedeutung (z. B. 1 Stpl. je 3-4 Betten 60

Universitatskliniken,
Privatkliniken

Schwerpunktkrankenhauser),
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) Anteil fur
Besucher in
v. H.

7.2 Krankenhduser von ortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 4-6 Betten 60

7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristig 1 Stpl. je 2-4 Betten 25
Kranke

8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

8.1 Grundschulen 1 Stpl. je 30 Schiler -

8.2 Sonstige allgemein bildende Schulen, Berufsschu- 1 Stpl. je 25 Schiiler, zusatzlich 1 Stpl. je 5-10 -
len, Berufsfachschulen Schiler tiber 18 Jahre

8.3 Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiiler -

8.4 Fachhochschulen, Hochschulen 1 Stpl. je 2-4 Studierende -

8.5 Kindergdrten, Kindertagesstatten 1 Stpl. je 20-30 Kinder, jedoch mind. 2 Stpl. -

8.6 Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Stpl. je 15 Besucherplatze -

9 Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 50-70 m2 Nutzfliche oder je 10-30

3 Beschéftigte®

9.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Ver- 1 Stpl. je 80-100 m2 Nutzfliche oder je -
kaufsplatze 3 Beschéftigte®

9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- od. Reparaturstand -

94 Tankstellen mit Pflegeplatzen 10 Stpl. je Pflegeplatz -

9.5 Kraftfahrzeugwaschstralien 4 Stpl. je Waschanlage -

10 Verschiedenes -

10.1  Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingarten -

10.2  Friedhéfe 1 Stpl. je 2 000 m2 Grundstticksflache, jedoch -
mind. 10 Stpl.

10.3  Spiel- und Automatenhallen 1 Stpl. je 20 m? Spielhallenflache, mindestens

jedoch 3 Stellplatze

) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missver-
haltnis zum tatséchlichen Stellplatzbedarf so ist die Zahl der Beschéftigten zu Grunde zu legen.

50 Barrierefreies Bauen (§ 50)

Die Vorschriften des (Bundes-)Behindertengleichstellungsgesetzes und des Thiringer Behinderten-
Gleichstellungsgesetzes bleiben unberiihrt. Die Grundanforderungen des barrierefreien Bauens werden durch die
als Technische Baubestimmungen eingeftihrten Normen DIN 18040-1 und 18040-2 fiir Gebdude und Wohnungen
sowie DIN 18040-3 fiir Freiflachen konkretisiert.

Gestrichen wurde im Jahr 2014 die Regelung, dass die Anforderungen an das barrierefreie Bauen (automatisch)
nicht gelten, soweit sie wegen schwieriger Geldndeverhéltnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderli-
chen Aufzugs, wegen ungtinstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit
Behinderung nur mit einem unverhaltnismaRigen Mehraufwand erfiillt werden kénnen.

Von der Streichung unberihrt bleibt der dem Verwaltungsrecht immanente Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit.
Daher kommt bei einem unverhaltnismaRigen Mehraufwand die Zulassung einer Abweichung nach § 66 in Be-
tracht. Dabei konnen folgende Gesichtspunkte eine Rolle spielen:

—  Die Anforderungen an die Barrierefreiheit sind grundsatzlich genauso einzuhalten wie alle anderen Anforde-
rungen der Bauordnung. Dadurch entstehende Mehrkosten sind daher im Allgemeinen hinzunehmen.

—  Beider Prifung des Zwecks der Anforderung sind die Mehrkosten gegeniiber dem Nachteil fur den betroffe-
nen Personenkreis abzuwagen; je geringer der Vorteil ist, den der geschiitzte Personenkreis aus der jeweili-
gen Vorkehrung fiir die barrierefreie Nutzbarkeit erlangt, umso eher wird die Schwelle der Unzumutbarkeit fiir
den Bauherm (iberschritten (OVG Sachsen-Anhalt, 16.12.2010, 2 L 246/09).
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—  Differenziert werden kann nach dem Grad der Wahrscheinlichkeit einer Benutzung der Anlage durch den ge-
schitzten Personenkreis. Je gréRRer die Wahrscheinlichkeit ist, dass eine bauliche Anlage vom geschiitzten
Personenkreis genutzt wird, desto gréRer ist auch das Gewicht des offentlichen Interesses an der Barriere-
freiheit. Je unwahrscheinlicher eine Nutzung durch ihn ist, desto weniger geeignet ist die Barrierefreiheit zur
Durchsetzung ihres Ziels und desto geringer wird das Gewicht des dffentlichen Interesses sein (VGH Baden-
Wirttemberg, 27.09.2004, 3 S 1719/03).

—  Es kommt nicht auf den absoluten oder relativen Umfang der Kostensteigerungen an. Abzustellen ist viel-
mehr darauf, ob durch das Gesamtgeb&ude unter Bertcksichtigung aller Anforderungen noch ein hinrei-
chender (ggf. fiktiver) Ertrag erwirtschaftet werden kann.

—  Regelmé&Rig wird es bei der Prifung der VerhaltnismaRigkeit nicht nur um die Alternativen ,vollstandige Erfil-
lung“ oder ,vollstandige Nichterfiillung der Anforderungen gehen, sondern um einen Verzicht auf einzelne
Anforderungen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind nur die Anforderungen an die Barrierefreiheit prifbar, fir die
Angaben in den Bauvorlagen sinnvoll getroffen werden kénnen (auf den ,Leitfaden Barrierefreies Bauen“ des ehe-
maligen Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit wird hingewiesen). Die vollst&n-
dige Umsetzung der Anforderungen an die Barrierefreiheit kann regelméRig erst bei der Aufnahme der Nutzung
Uberprift werden.

Bestehende bauliche Anlagen sind bestandsgeschitzt. Die Verpflichtung zur Umsetzung der Anforderungen an die
Barrierefreiheit gilt daher nur bei Neubaumafnahmen sowie baulichen Anderungen und Nutzungsénderungen, die
nicht mehr vom Bestandsschutz umfasst sind.

Die barrierefreie Erreichbarkeit umfasst die duRere ErschlieBung auf dem Grundstiick sowie die innere Erschlie-
Rung des Gebaudes bis zur Wohnungseingangstiir. Sie muss sowohl von der Strale als auch vom PKW-Stellplatz
aus gegeben sein. Der Nachweis der barrierefreien Erreichbarkeit von Wohnungen erfolgt tiber die Einhaltung der
als Technische Baubestimmung eingefiihrten DIN 18040 im Bereich der ErschlieBungswege. Eine barrierefreie Er-
reichbarkeit ist stufenfrei sicherzustellen.

Der Bauherr kann wéhlen, ob alle Wohnungen eines Geschosses oder eine entsprechende Zahl von Wohnungen
in mehreren Geschossen barrierefrei erreichbar sein sollen. Sind in den Geschossen unterschiedlich viele Woh-
nungen vorhanden, kann der Bauherr wahlen, welches Geschoss barrierefrei ausgefiihrt bzw. als Vergleich heran-
gezogen wird. Werden durch einen Bauherrn mehrere Wohngebéude errichtet, muss grundsétzlich fiir jedes Ge-
baude die Anforderung erflllt werden. Eine Konzentration der barrierefreien Wohnungen in einem Geb&ude wére
nur nach Zulassung einer Abweichung méglich.

Die barrierefrei erreichbaren Wohnungen miissen in den in Satz 2 aufgefiihrten Teilen barrierefrei nutzbar, inshe-
sondere auch mit dem Rollstuhl zugénglich, sein. Eine uneingeschrankte Rollstuhinutzbarkeit aller Bereiche der
Wohnung nach DIN 18040-2 ist nicht erforderlich (vgl. Anlage A 4.2/3 ThirVVTB).

Die Regelung verzichtet auf die Benennung des Personenkreises, fiir den éffentlich zugéngliche Anlagen barriere-
frei ausgestaltet werden miissen, da bei Einhaltung der Anforderungen an die Barrierefreiheit alle Personengrup-
pen die Anlage in gleicher Weise nutzen konnen. Aufgrund der Definition der Barrierefreiheit in § 2 Abs. 9 miissen
auch Vorkehrungen fir die Zugéanglichkeit und Nutzbarkeit durch Menschen mit Sinnesbehinderungen geschaffen
werden (z. B. taktile, kontrastierende Gestaltung, Informations-, Kommunikations- und Leitsysteme).Im Rahmen ei-
nes Brandschutznachweises ist auch auf die Rettung von Personen mit Behinderungen einzugehen.

,Offentlich zugénglich* sind bauliche Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung grundsatzlich von jedermann
betreten und genutzt werden konnen. Dabei kommt es nicht darauf an, ob die angebotene Dienstleistung &ffentli-
cher oder privater Natur ist oder ob sie unentgeltlich oder gegen Entgelt erbracht wird.

Die Anforderungen an die Barrierefreiheit kdnnen sich auf den fiir die zweckentsprechende Nutzung tatsachlich
erforderlichen Umfang beschranken. Maf3stab ist die Herstellung einer diskriminierungsfreien Nutzbarkeit. Stehen
mehrere gleichartige R4ume oder Anlagen zur Verfiigung (z. B. funktionsgleiche Klassenrdume in einer Schule,
Sitzungssale oder Besucherplatze in einem Versammlungsraum), konnen einzelne Bereiche von der Barrierefrei-
heit ausgenommen oder z. B. unter zahlenmaRiger Beschrankung barrierefrei gestaltet werden.
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Ist aufgrund der Nutzung einer Anlage nicht mit der Anwesenheit von Menschen mit Behinderungen oder mit be-
stimmten Behinderungen zu rechnen, ist die Erfillung der diesem Personenkreis dienenden Anforderungen an die
Barrierefreiheit i. S. d. Satzes 3 nicht erforderlich.

Die konkret erforderliche Anzahl barrierefreier Toilettenrdume und barrierefreier PKW-Stellplatze ergibt sich aus
der Anlage A 4.2.2 ThirVVTB. Fir Sonderbauten gelten ggf. weitergehende Anforderungen der (Mus-
ter-)Sonderbauvorschriften.

Sonderbauten (§ 51)
Die Begriffsdefinition fir Sonderbauten erfolgt in § 2 Abs. 4.

Soweit in Sonderbauverordnungen aufgrund des § 87 Abs. 1 Nr. 4 keine Einzelfallerméchtigungen zu weiterge-
henden materiellen Anforderungen enthalten sind, kénnen Anforderungen, die (iber die Sonderbauverordnungen
hinausgehen, nur bei atypischen Féllen gestellt werden, um einer im Einzelfall bestehenden Gefahr zu begegnen.

Bei Sonderbauten i. S. d. § 2 Abs. 4, die die Schwelle zur Anwendung der jeweiligen Sonderbauverordnung nicht
erreichen, kdnnen Sonderbauverordnungen fiir die nach § 51 zu treffenden Entscheidungen als Anhaltspunkt her-
angezogen werden. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass diese Gebaude eben nicht der Sonderbauverordnung
unterliegen. Erhohte Anforderungen nach den Sonderbauten stellen daher regelméaRig die Obergrenze dar.

Erleichterungen von Anforderungen der Sonderbauverordnungen, ausgenommen solcher, die im Rahmen bau-
technischer Nachweise gepriift werden (siehe Nr. 66.1.2), kénnen nur durch eine Abweichung nach § 66 zugelas-
sen werden. Erleichterungen von der ThirBO, die sich aus den Mdglichkeiten des § 51 ergeben, miissen dagegen
nicht gesondert ausgesprochen werden.

Gibt es keine Sonderbauverordnungen, kénnen nicht umgesetzte Muster-Verordnungen oder Sonderbaurichtlinien
der Bauministerkonferenz (ARGEBAU) zur Orientierung herangezogen werden. Da diese Materialien keine
Rechtssatzqualitat haben, ist bei ihrer Anwendung auf folgendes zu achten:

— Die Baugenehmigung ist nach § 71 Abs. 1 zu erteilen, wenn der jeweilige Sonderbau den materiellen Anforde-
rungen der ThirBO oder aufgrund der ThirBO entspricht. Werden Muster-Verordnungen oder Richtlinien der
ARGEBAU herangezogen, miissen die darin enthaltenen Betriebs- und Prifvorschriften als Auflage in der
Baugenehmigung angeordnet werden, um fir den Bauherrn verbindlich zu sein. Sofern ein Verstol? gegen Be-
triebs- oder Prufvorschriften als Ordnungswidrigkeit bezeichnet ist, missen auch die Anordnungen (Auflagen)
in der Baugenehmigung mit dem Hinweis auf § 86 Abs. 1 Nr. 2 versehen werden, dass ein Verstol3 gegen die
Anordnung eine Ordnungswidrigkeit darstellt, die mit einem BuBgeld geahndet werden kann.

— Nach 8 11 Abs. 2 Satz 2 ThiirBauVorlVO ist im Brandschutznachweis anzugeben, warum es der Einhaltung
von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder Raume oder wegen beson-
derer Anforderungen nicht bedarf. Dadurch soll die Brandschutzplanung leichter nachvollziehbar und damit
auch die Priifung beschleunigt werden. Da bei nicht umgesetzten Muster-Sonderbauverordnungen die Prii-
fung der allgemeinen Angemessenheit abweichender Losungen bereits im Rahmen der Ausarbeitung durch
die Gremien der Bauministerkonferenz erfolgt ist, ist eine erneute Auflistung und Begriindung der von der
ThiirBO abweichenden Losungen der Muster-Sonderbauverordnung entbehrlich. Im Brandschutzkonzept soll-
te aber dargestellt werden, welche Muster-Sonderbauverordnung (einschlieBlich Stand des Musters) Grund-
lage der Planung ist. Die Auflistung und Begriindung der vorgesehenen Erleichterungen kann sich dann auf
die von der Muster-Sonderbauverordnung abweichenden Lésungen beschranken.

— Von den Muster-Sonderbauverordnungen abweichende Lésungen kénnen ebenso wie von der Bauordnung
abweichende Losungen als Erleichterungen zugelassen werden. Sie stellen keine Abweichungen i. S. d. § 66
dar.

Nr.18:  Die Zahl der Toiletten kann sich aus den Sonderbauverordnungen ergeben. Sie kann im Einzelfall abwei-
chend festgelegt werden. Enthélt eine Sonderbauverordnung keine Regelung, kann eine bestimmte Zahl
von Toiletten nur verlangt werden, wenn sie fiir die Nutzung des Geb&udes erforderlich ist. Ein Bauherr
ist nicht verpflichtet, fur die Offentlichkeit nutzbare Toiletten herzustellen.
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Nr.19: Umfang und Inhalt des Brandschutznachweises bzw. Brandschutzkonzepts werden in der Thiringer
Bauvorlagenverordnung geregelt.

Nr.21: Die Anforderungen an die Qualifikation des Bauleiters kénnen sich im Einzelfall auch aus der besonderen
Bedeutung der Funktion sicherheitsrelevanter Anlagen im Rahmen der Bauausfilhrung ergeben.

Grundsatz (§ 52)

Der Bauherr und die anderen am Bau Beteiligten tragen die Verantwortung fur die Einhaltung der &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften auch insoweit, als diese im Genehmigungsverfahren nicht gepriift werden bzw. ein Ge-
nehmigungsverfahren nicht erforderlich ist. Dabei sind auch die durch die ThiirVVTB eingefihrten Technischen
Baubestimmungen zu beachten.

Bauherr (8 53)

Die Tétigkeit der vom Bauherm bestellten Beteiligten umfasst Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung des
Bauvorhabens und endet mit der Fertigstellung der baulichen Anlage. Der Bauherr kann diese Aufgaben selbst
wahrnehmen, wenn er hierflr geeignet ist. Soweit er die Aufgaben des Entwurfsverfassers wahrnimmt, muss er
bauvorlageberechtigt sein.

Der Bauherr ist ebenso wie der Unternehmer (vgl. § 55 Abs. 1) verpflichtet, die erforderlichen Nachweisen und
Unterlagen zu den verwendeten Bauprodukten und angewandten Bauarten sowie bei Bauprodukten mit CE-
Kennzeichen die Leistungserklarung bereitzuhalten. Er kann diese Verpflichtung auf den Entwurfsverfasser oder
andere am Bau Beteiligte Ubertragen.

Die Verpflichtung des Bauherrn, geeignete Beteiligte zu bestellen, kann notfalls durch die allgemeine Befugnis der
Bauaufsichtsbehdrde nach § 58 Abs. 1 durchgesetzt werden.

Der Bauherr muss nicht gleichzeitig Grundstiickseigentiimer sein. Nach § 67 Abs. 4 kann in diesem Fall die Bau-
aufsichtsbehérde die Zustimmung des Grundstlickseigentimers zum Bauantrag verlangen.

Entwurfsverfasser (8§ 54)

Eine Voraussetzung fir die Eignung des Entwurfsverfassers ist bei nicht verfahrensfreien Vorhaben die Bauvorla-
geberechtigung nach § 64. Im Einzelfall kdnnen sich aus der Schwierigkeit einer Anlage hinsichtlich Sachkunde
und Erfahrung auch héhere oder andere Anforderungen ergeben. Der Entwurfsverfasser muss die Bauvorlagen
nicht unbedingt selbst erstellen. Ausreichend ist die verantwortliche Leitung und Koordinierung der Gesamtpla-
nung.

Wird die Ausfuhrungsplanung durch Dritte angefertigt, z. B. bei Fertighdusern oder Bewehrungsplanen, handelt es
sich um Fachplanung. Die Verantwortung des Entwurfsverfassers bleibt unberiihrt. Der Entwurfsverfasser hat sich
davon zu Uberzeugen, dass die Ausflihrungsplanung mit den genehmigten Bauvorlagen Ubereinstimmt.

Unternehmer (§ 55)

Unternehmer ist unabhéngig des Vertragsverhaltnisses mit dem Bauherrn jeder, der die Ausflinrung von Bauarbei-
ten Ubernimmt. Unterauftragsverhéltnisse sind fur die Bauaufsichtsbehérde unbeachtlich. Die Beauftragung eines
Unternehmers ist nicht generell erforderlich, wenn die Baudurchfiihrung in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe mit der
nétigen Sachkunde und Zuverlassigkeit erfolgt.

Unbeschadet weitergehender zivilrechtlicher Anspriiche ist jeder Unternehmer zur Einhaltung der 6ffentlich-

rechtlichen Anforderungen verpflichtet. Dazu gehért auch die den genehmigten oder im Verfahren nach § 61 einge-
reichten Bauvorlagen entsprechende Bauausfiihrung.
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Bauleiter (8 56)

Fir die Uberwachung der Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften sowie eines sicheren bautechnischen Be-
triebs ist flir jedes nicht verfahrensfreie Vorhaben ein Bauleiter zu bestellen. Sind Bauleiter und Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinator nach der Baustellenverordnung nicht identisch, ist ihr jeweiliger Aufgabenumfang
genau abzustimmen.

Die Verpflichtung, dartiber zu wachen, dass die BaumalRnahme entsprechend den &ffentlich-rechtlichen Anforde-
rungen durchgefiihrt wird, beschrankt sich auf solche Anforderungen, die im Rahmen des bauaufsichtlichen Ver-
fahrens von Bedeutung sind. Das sind vorrangig die Inhalte der genehmigten oder im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren eingereichten Bauvorlagen (einschlieBlich eventueller Auflagen), die sonstigen Anforderungen der Bau-
ordnung und der aufgrund der Bauordnung erlassenen Vorschriften einschlieBlich der ThiirVVTB und der Regelun-
gen (ber die Verwendbarkeit von Bauprodukten. Dagegen hat der Bauleiter i. S. d. § 56 nicht die privatrechtlichen
Aufgaben, die Ublicherweise von Bauleitern bauausfilhrender Firmen wahrgenommen werden (z. B. Qualitatssiche-
rung); eine Ubertragung beider Aufgabengebiete auf eine Person ist jedoch maglich.

Die Anforderungen an die Qualifikation des Bauleiters ergeben sich aus der Schwierigkeit des Bauvorhabens und
der Bauausfuhrung. Eine Bauvorlageberechtigung ist nicht erforderlich und im Einzelfall auch nicht ausreichend.
Der Bauleiter muss in dem Umfang auf der Baustelle anwesend oder durch eine geeignete Person vertreten sein,
wie dies fiir eine ordnungsgemaRe Uberwachung erforderlich ist.

Aufbau und Zusténdigkeit der Bauaufsichtsbehdrden (§ 57)

Untere Bauaufsichtshehdrden sind neben den Landkreisen und kreisfreien Stadten auch die Grol3en kreisangeho-
rigen Stadte, soweit ihnen in der Rechtsverordnung aufgrund § 6 Abs. 4 ThiirkKO diese Aufgabe (ibertragen wurde.

Ausreichend ist eine Personalausstattung, wenn die Ublicherweise anfallenden Bauaufsichtsaufgaben ordnungs-
gemanR erfiillt werden kdnnen. Hierzu gehért auch, dass Baugenehmigungsverfahren regelméRig innerhalb von drei
Monaten abgeschlossen werden und Stellungnahmen in anderen Verfahren fristgemal erfolgen. Auch muss ge-
wahrleistet sein, dass neben der préventiven Tatigkeit auch die repressiven Aufgaben wahrgenommen werden
kénnen.

Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden (§ 58)

Die Uberwachungspflicht der Bauaufsichtsbehdrden gilt unabhangig davon, ob es sich um verfahrens- oder ge-
nehmigungsbedirftige Vorhaben handelt oder nicht. Auch gegen verfahrensfreie, aber materiell rechtswidrige Vor-
haben ist i. d. R. einzuschreiten. Dabei sind unter Berlicksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit ge-
eignete Mittel zur Erreichung des Regelungszwecks der Vorschrift zu wahlen (einschlieRlich Nutzungsuntersagung
und Beseitigungsverfugung).

,Offentlich-rechtliche Vorschriften” i. S. des Satzes 1 umfassen iiber das Bauordnungsrecht hinaus das gesamte
offentliche Recht, soweit dieses baulichen Bezug hat. Andere Behérden sind jedenfalls dann sachnéher und damit
vorrangig zustandig, wenn die materielle Zulassigkeit einer Manahme vorrangig von einem anderen Fachrecht
abhéngt (so stellt die Verfillung eines nach § 18 Abs. 1 Nr. 6 ThiirNatG gesetzlich geschiitzten Hohlwegs mit be-
lastetem Material nach § 2 Abs. 1 zwar auch eine bauliche Anlage dar, ist aber vorrangig unter umweltrechtlichen
Gesichtspunkten zu beurteilen). Das gilt jedoch nicht fur die Durchfilhrung der Baugenehmigungsverfahren, die
immer Aufgabe der Bauaufsichtshehdrden ist.

Die allgemeine Befugnisnorm erlaubt es den Bauaufsichtsbehérden, zur Einhaltung der allgemeinen Anforderun-
gen des § 3 im Einzelfall Anforderungen zu stellen, die nicht ausdriicklich geregelt sind. So kann z. B. aus Griinden
der offentlichen Sicherheit und Ordnung eine Einfriedung eines Baugrundstiickes gefordert oder verboten werden
(vgl. 8 10 ThiirBO 1994). Weitere Anforderungen kdnnen z. B. auch gestellt werden, wenn bei Erteilung der Bau-
genehmigung nicht vorhersehbare Gefahren oder erhebliche Nachteile eintreten (z. B. neue Erkenntnisse Uber die
Schédlichkeit bestimmter Baustoffe wie Asbest oder Formaldehyd).

SchlieRt die Baugenehmigung andere Genehmigungen ein, bersendet die Bauaufsichtsbehdrde der jeweiligen
Fachbehdrde einen Abdruck der Baugenehmigung, beteiligt sie bei der Uberwachung der BaumafRnahme und gibt
ihr Gelegenheit zur Teilnahme an Ortseinsichten. Werden bei der Uberwachung VersttRe gegen in die Bauge-
nehmigung aufgenommene Anforderungen des sonstigen 6ffentlichen Rechts festgestellt, wird es i. d. R. sachge-
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recht sein, wenn die Fachbehdrde mit dem Bauherrn die Behebung der Mé&ngel abstimmt und diese (iberwacht.
Werden Anordnungen zur Durchsetzung der Auflagen erforderlich, sind diese regelméfig durch die Bauaufsichts-
behdrde zu erlassen.

Zur Gefahrenabwehr und Sicherung der Schutzziele nach § 3 sind nicht nur bei Sonderbauten (§ 51) sondern bei
allen Anlagen weiter gehende Anforderungen als nach den 8§ 12 bis 50 mdglich. Diese Auffangregelung ist geeig-
net, im begriindeten Einzelfall zur Abwehr von erheblichen Gefahren erhéhte Anforderungen zu stellen.

Grundsatz (§ 59)

Die Genehmigungspflicht ist der Normalfall, die Genehmigungs- oder Verfahrensfreiheit die Ausnahme. Ausnah-
metatbesténde sind grundsatzlich eng auszulegen. Eine Anwendung auf scheinbar vergleichbare BaumaRnahmen
ist daher nicht ohne weiteres zulassig.

Verfahrensfreie Vorhaben, Beseitigung von Anlagen (8 60)

Verfahrensfreie Vorhaben kénnen grundsétzlich ohne jede (bauaufsichtliche) Beteiligung der Gemeinde oder der
Bauaufsichtsbehdrde durchgefiihrt werden (unberlihrt bleiben besondere Genehmigungserfordernisse wie z. B.
nach §§ 144, 173 BauGB). Bauvorlagen sind nicht einzureichen. Die Verfahrensfreiheit von Vorhaben entbindet je-
doch nicht von der Einhaltung der beriihrten baurechtlichen und sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften etwa
des Umwelt- oder Denkmalschutzrechts, die im Ergebnis ein verfahrensfreies Vorhaben auch unzulassig machen
kénnen. Lasst ein Bebauungsplan z. B. Garagen nicht oder nur auf bestimmten Fléchen zu, &ndert sich an dieser
Beschrankung durch die Verfahrensfreiheit nach Absatz 1 Nr. 1 Buchst. b nichts. Die Garage darf dann nicht bzw.
nur auf der im Bebauungsplan zugelassenen Flache gebaut werden.

Steht ein verfahrensfreies Vorhaben im Zusammenhang mit der Errichtung einer nicht verfahrensfreien Anlage,
nimmt es selbst am Verfahren teil. Enthalt eine Baugenehmigung Nebenbestimmungen zu Anlagen oder Bauteilen
aus dem Katalog des Absatzes 1, sind diese zu erfiillen, da sie materielle Anforderungen an diese Anlagen darstel-
len.

Soll bei verfahrensfreien Vorhaben von Bestimmungen der ThirBO oder von aufgrund der ThirBO erlassenen
Vorschriften (ausgenommen Satzungen aufgrund des § 88) abgewichen werden, ist eine isolierte Abweichung
nach § 66 erforderlich, die von der Baugenehmigungsbehorde erteilt wird. Soll von einer gemeindlichen Satzung
nach § 88 oder nach dem BauGB abgewichen werden, erteilt die Gemeinde nach § 66 Abs. 3 die Abweichung. Soll
sowohl von einer Bestimmung der ThiirBO als auch von einer gemeindlichen Satzung abgewichen werden, sind
zwei Abweichungen zu beantragen.

Sollen im raumlichen Zusammenhang mehrere verfahrensfreie Vorhaben (z. B. Garagen) errichtet werden, andert
das an der Verfahrensfreiheit nichts. Je groRer die insgesamt bebaute Flache wird, umso eher wird das Gesamt-
vorhaben aber insbesondere wegen Verstol3es gegen bauplanungsrechtliche Bestimmungen unzuléssig sein.

Garagen sind nur dann verfahrensfrei, wenn sie als Abstellplatz fiir Kraftfahrzeuge (PKW, Motorrad, LKW) genutzt
werden. Diese Voraussetzung ist bei abweichender Nutzung, z. B. auch bei der Nutzung zum Abstellen von Wohn-
anhangern, Bootsanhangern etc. nicht erfillt. Die Ermittlung der mittleren Wandhohe erfolgt entsprechend
Nr.6.8.1.

Mobile Stallanlagen inshesondere fiir Gefligel sind Gebéaude, die dem nicht nur voriibergehenden Schutz von
Tieren dienen. Sie bendtigen eine Baugenehmigung. Die Baugenehmigung kann aber mehrere immer wieder ge-
nutzte Standorte bzw. die freie Umsetzung auf einem Grundstiick unter Beachtung der Auflagen in der Baugeneh-
migung (z. B. Abstand zu Wohngeb&uden) umfassen.

Terrasseniiberdachungen sind offene, an Gebdude anschlieRende Décher. Abstandsflachen sind einzuhalten.

Als Wintergarten bezeichnet man einen Anbau an ein Geb&dude oder ein selbstandiges Bauwerk, dessen Dach und
Seitenwénde groRtenteils aus Glas bestehen. ... Ein kalter Wintergarten ist ein Glasanbau, der zur Uberwinterung
von nicht winterfesten Pflanzen benutzt wird. Er wird nicht beheizt bzw. frostfrei gehalten oder bis maximal 12 °C
beheizt - je nach zu schitzendem Pflanzentyp bzw. Nutzungsziel (Quelle: Wikipedia). Ein Wintergarten stellt somit
einen energetischen Puffer zwischen Wohnrdumen und der AuRenluft dar. Zwischen Wintergarten und Gebdude ist
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daher typischerweise eine geschlossene Wand vorhanden, in der sich Glasflachen befinden. Ein ,Wohnzimmer mit
Glaswénden* ist kein Wintergarten.

Abstandsflachen sind einzuhalten. Bei geschlossener Bauweise oder grenznaher Bebauung kann die Errichtung
eines Wintergartens an der Grundstiicksgrenze eine Brandwand erfordern.

Als genehmigte Wochenendhausgebiete sind auch Wochenendsiedlungen anzusehen, fiir die es eine Gesamtpla-
nung und —genehmigung nach dem Recht der DDR gibt. Ein Bebauungsplani. S. d. § 8 BauGB ist nicht zwingende
Voraussetzung.

Die Verfahrensfreiheit von Solaranlagen umfasst sowohl Sonnenkollektoren (Erzeugung von Warme) als auch
Fotovoltaikanlagen (Erzeugung elektrischer Energie). Von der Verfahrensfreistellung umfasst sind die damit ver-
bundene Nutzungsénderung zu einer gewerblichen Nutzung (bei Stromeinspeisung) sowie Anderungen der &uRe-
ren Gestalt, soweit sich keine Einschrankungen durch gemeindliche Satzungen ergeben. In diesem Falle wére ggf.
ein isoliertes Verfahren nach § 66 Abs. 3 erforderlich.

Wird eine Windenergieanlage auf einer anderen Anlage errichtet, ist die Hohe der anderen Anlage bei der zuldssi-
gen Gesamthohe zu beriicksichtigen.

Wird eine Antennenanlage nach Nr. 5 a) auf einer anderen Anlage errichtet, wird die Hhe der anderen Anlage bei
der zulassigen Hohe nicht berticksichtigt. Wird die Versorgungseinheit einer Antenne innerhalb einer bestehenden
baulichen Anlage untergebracht, gilt fiir die Volumenbegrenzung von 10 m3 die GréRe ihrer andernfalls erforderli-
chen Einhausung.

Luftgetragene Uberdachungen werden durch Uberdruck in der Uberdachung selbst oder in dem iiberdachten Be-
reich (sog. Traglufthallen) gehalten. Sonstige Tragkonstruktionen erfordern eine Baugenehmigung.

Einzelne neue Raume i. S. d. Nr. 11 c) bedirfen einer funktionalen Zuordnung zu einer vorhandenen Nutzungsein-
heit. Fiihrt die Herstellung von Aufenthaltsraumen in obersten Geschossen dariiber hinaus zu einer Erhéhung der
Geb&udeklasse, ist eine Baugenehmigung erforderlich.

Bei der Schaffung von Fenster6ffnungen ist vor dem Hintergrund mdglicher Anforderungen des Brandschutzes zu
priifen, ob ein ausreichender Abstand zu Nachbargeb&uden vorhanden ist.

Nach Nr. 11 e) und Nr. 11 f) ist die Warmedammung der Gebaudehdille im Zusammenhang mit Auenwandverklei-
dungen bzw. Dachdeckungen (ohne Eingriffe in konstruktive Teile des Daches) verfahrensfrei. Verblendungen und
Verputz nach Nr. 11 e) sind auch bei Hochh&usern verfahrensfrei.

Die Verfahrensfreiheit von Werbeanlagen erfasst auch die mit der Anbringung an Anlagen verbundene Nutzungs-
anderung/-erweiterung. Werbeanlage in baulichen Anlagen ist z. B. die Bandenwerbung in Stadien.

Ubersteigt die Flache aller Stellplatze auf dem Grundstiick 100 m2, ist nach Nr. 14 b) ein bauaufsichtliches Verfah-
ren erforderlich. Aus Bebauungsplénen oder dem Einfiigensgebot des § 34 BauGB kdnnen sich Beschrankungen
hinsichtlich GroRe und Standort der Stellplatze ergeben.

Die Beschrankung auf notwendige Fahrradabstellanlagen ist entfallen. Hinsichtlich der GréRen und Standorte wird
auf Nummer 60.1.14 verwiesen.

Kommen fiir die Nutzungsanderungen nur andere offentlich-rechtliche Anforderungen auBerhalb des Priifpro-
gramms des Baugenehmigungsverfahrens nach § 63 in Betracht, ist die Nutzungsénderung verfahrensfrei. Gleich-
gultig ist, ob die in Betracht kommenden Anforderungen tatséachlich geprift werden.

Kommen andere bautechnische Anforderungen in Betracht, deren Einhaltung durch bautechnische Nachweise
nachzuweisen ist, entfallt die Verfahrensfreiheit.

Die Regelung soll sicherstellen, dass bei der Beseitigung von Anlagen nicht die Standsicherheit benachbarter

Gebaude gefahrdet wird. Die Standsicherheit der zu beseitigenden Anlage in allen Phasen des Abbruchvorgangs
ist nicht Regelungsinhalt. Insoweit sind die Bestimmungen des Arbeitsschutzes zu beachten.
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Eine Abbruchanzeige ist fir die in Satz 1 genannten MalBnahmen nicht erforderlich. Entsprechend dem Rege-
lungsziel kdnnen zwei an sich der GK 2 zuzuordnende Geb&ude als ein Geb&ude der GK 1 behandelt werden,
wenn sie insgesamt freistehend sind und als einheitliche Mal3nahme beseitigt werden.

Eine Differenzierung nach Gebaudeklassen als Ankniipfungspunkt einer intensiveren Beurteilung der Standsicher-
heit des angebauten Gebaudes erfolgt nicht. Der Bauherr hat bei nicht freistehenden Gebauden immer einen quali-
fizierten Tragwerksplaner i. S. d. 8 65 Abs. 2 einzuschalten. Soweit ein Nachweis der Standsicherheit erforderlich
ist, dient dies der Nachweisfiihrung im Falle eines Schadens. Eine Vorlage gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde
oder eine bauaufsichtliche Priifung kann grundsétzlich nicht verlangt werden.

Die Abbruchanzeige erfordert keine Eingangsbestétigung. Gebiihren fallen nicht an.

Ggf. erforderliche Genehmigungen nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz oder naturschutzrechtliche Bestim-
mungen (Artenschutz) bleiben unberiihrt. Bittet eine Fachbehorde um die Ubersendung von Abbruchanzeigen, um
in eigener Zustandigkeit tatig zu werden, ist diesem Anliegen grundsatzlich Rechnung zu tragen. Néheres ist un-
tereinander abzustimmen.

Genehmigungsfreistellung (§ 61)

Werden verfahrensfreie Bauvorhaben (z. B. Garagen) im Zusammenhang mit dem Hauptgebdude errichtet, neh-
men sie nach § 61 Abs. 1 Nr. 4 am Genehmigungsfreistellungsverfahren teil. Andernfalls verbleibt es bei der Ver-
fahrensfreiheit.

Die Genehmigungsfreistellung gilt nicht fiir groRere Wohn- und Nichtwohnbauvorhaben, die in der Néhe von sog.
Storfallbetrieben verwirklicht werden sollen. Bei den Wohngeb&uden kommt es nicht darauf an, ob die Wohnflache
von mehr als 5.000 m2 Brutto-Grundflache in einem oder mehreren Geb&uden errichtet wird oder ob es sich um
reine Wohngebaude oder gemischt genutzte Gebdude handelt. Bei 6ffentlich zuganglichen Geb&uden ist nicht die
Gesamtgrolle des Gebaudes maRgeblich, sondern nur, ob aufgrund des Bauvorhabens die Nutzung durch mehr
als 100 zusétzliche Besucher ermdglicht wird.

Der fiir die Ausnahme von der Genehmigungsfreistellung mafigebliche Umkreis um die Storfallbetriebe wird vom
Landesverwaltungsamt bekannt gemacht und bei neueren Erkenntnissen fortgeschrieben. Liegt die beantragte
schutzbedirftige Nutzung innerhalb des bekannt gemachten Abstands, ergibt sich daraus nicht deren Unzuldssig-
keit. Vielmehr ist zunéchst nur ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren nach § 62 durchzufiihren, in dem die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens geprift wird. Zum Inhalt der Priifung wird auf die Arbeitshilfe
,Bertcksichtigung des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung
von unter die Richtlinie fallenden Betrieben“ der Fachkommission St&dtebau (www.bauministerkonferenz.de) hin-
gewiesen.

Ein Bauvorhaben, das nur nach der Zulassung einer Ausnahme oder Befreiung nach § 31 BauGB genehmigt
werden kann, widerspricht im Sinne des Absatzes 2 Nr. 2 dem Bebauungsplan und ist daher in einem Verfahren
nach § 62 zu behandeln. Das gilt auch, wenn die Ausnahme oder Befreiung bereits in einem gesonderten Vorbe-
scheidsverfahren zugelassen wurde.

Keine Ausnahme oder Befreiung ist die Zulassung des geringfligigen Vor- und Zurticktretens bzw. des geringflgi-
gen Uberschreitens von festgesetzten Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen nach § 23 Abs. 2 bis 4 BauN-
VO und die Zulassung von Anlagen aufRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache nach § 23
Abs. 5 BauNVO, soweit die Zuldssigkeit nicht im Bebauungsplan ausgeschlossen oder beschrénkt wurde. Zustén-
dig ist die Bauaufsichtsbehérde. Ein Einvernehmen der Gemeinde ist nicht erforderlich, eine eventuelle AuRerung
der Gemeinde ist aber im Rahmen der Ermessensausiibung zu wirdigen.

Die Zulassung kann formlos beantragt werden. Die Zulassung erfolgt durch einen Bescheid der Bauaufsichtsbe-
horde, der zwar keine Baugenehmigung darstellt, aber entsprechend § 71 Abs. 5 der Gemeinde zu (ibermitteln ist.

Das Erfordernis einer Abweichung von Bestimmungen der ThirBO oder aufgrund der ThirBO steht dem Verfahren
nach § 61 nicht entgegen; insoweit ist eine isolierte Abweichung nach § 66 Abs. 2 erforderlich.

Nach Ablauf der Monatsfrist nach Eingang der vollstandigen erforderlichen Unterlagen kann der Bauherr formell
legal mit der Ausfilhrung beginnen. Wird der Bebauungsplan nach Durchfiihrung des Verfahrens aber vor Baube-
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ginn geédndert, wird das Vorhaben unzuldssig. Das Gleiche gilt fiir sonstige Anderungen der zu beachtenden Be-
stimmungen.

Die Beteiligung der Gemeinde dient ausschlieBlich der Sicherung ihrer Planungshoheit. Die Gemeinde treffen
keine Priifpflichten. Sie ist daher weder verpflichtet, die Ubereinstimmung mit dem Bebauungsplan noch die gesi-
cherte ErschlieBung zu priifen. Auch die ,Freigabe“ des Bauvorhabens nach Absatz 3 Satz 3 stellt keine Bestéti-
gung der materiellen RechtméRigkeit des Vorhabens dar.

Die Gemeinde kann frei entscheiden, ob sie die Durchfiihrung des vereinfachten Genehmigungsverfahrens oder
eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 S. 2 BauGB verlangt. Ein entsprechendes Verlangen kann inshe-
sondere bei Zweifeln an der Plankonformitat des Vorhabens sinnvoll sein oder zur Erméglichung einer Bebau-
ungsplanénderung aus Anlass eines konkreten Vorhabens.

Die Genehmigungsfreistellung entbindet nicht von den Anforderungen beziiglich der Erstellung und ggf. Priifung
bautechnischer Nachweise i.S.d. § 65. Soweit eine Prifung der Nachweise fiir Vorhaben nach § 61 erforderlich ist,
kann der Bauherr den Prufauftrag nach § 2 Abs. 1 ThiirPPVO selbst erteilen. Die bautechnischen Nachweise ge-
hdren nicht zu den einzureichenden Bauvorlagen.

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (§ 62)

Der Anwendungsbereich des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens umfasst die gleichen Bauvorhaben wie
§ 61, soweit sie aulerhalb eines Bebauungsplangebiets errichtet werden sollen oder einer Ausnahme oder Befrei-
ung nach § 31 BauGB bediirfen oder soweit die Gemeinde die Durchfuhrung dieses Verfahrens verlangt hat. Zu-
satzlich fallen Vorhaben darunter, fiir die wegen der Nahe zu Storfallbetrieben die Genehmigungsfreistellung nach
§ 62 Abs. 1 Satz 2 ausgeschlossen ist.

Wird das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren wegen einer Erklarung der Gemeinde nach § 61 Abs. 2 Nr. 4
erforderlich, ist auch die Gemeinde zu beteiligen. Die Gemeinde kann aber zusammen mit ihrer Erkl&rung auch ei-
ne Stellungnahme zum Bauvorhaben abgeben und nach § 68 Abs. 1 S. 2 auf eine erneute Beteiligung verzichten.

Bei der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit sind im unbeplanten Innenbereich i. S. d. § 34 BauGB insbesondere
bei Gemengelagen u. a. Immissionsschutzbelange zu priifen, soweit sie im Hinblick auf die Beurteilung der Zulés-
sigkeit nach der Art der Nutzung oder die Beachtung des bauplanungsrechtlichen Riicksichtnahmegebots eine Rol-
le spielen. Bei der Frage, ob sich ein Vorhaben im Hinblick auf die Grundstiicksflache einflgt, die tberbaut werden
soll, ist auch der Standort des Gebaudes zu beurteilen. Flgt sich das Vorhaben an einem Standort an der Grund-
stiicksgrenze oder in der Néhe der Grundstiicksgrenze ein, wird damit indirekt auch die Entbehrlichkeit von Ab-
standsflachen oder die Zulassigkeit geringerer Abstandsflachen nach § 6 Abs. 1 bestétigt.

Eine Baugenehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage ergeht im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Be-
lange, inshesondere des Artenschutzes, im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehorde. AuBert sich die Natur-
schutzbehérde nicht innerhalb eines Monats, kann die Baugenehmigungshehérde nach § 18 Abs. 3 Satz 2
BNatSchG davon ausgehen, dass Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht
bertihrt werden.

Das Benehmen mit der Naturschutzbehérde ist nach § 18 Abs. 3 Satz 3 BNatSchG nicht erforderlich bei Vorhaben
in Gebieten mit Bebauungsplanen und wéahrend der Planaufstellung nach §§ 30 und 33 BauGB sowie in Gebieten
mit Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Bei diesen Vorhaben sind die Vorschriften der 8§ 14 bis 17
BNatSchG gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG nicht anzuwenden, naturschutzrechtlich erforderliche Kompensations-
malinahmen richten sich gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG nach den Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. der
Satzung.

Im AuRenbereich i. S. d. § 35 BauGB sind als Voraussetzung der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit insbesonde-
re die in 8 35 Abs. 3 BauGB genannten Belange zu prifen. Dies umfasst nach dem Urteil des BVerwG v.
27.06.2013, 4 C 1/12, auch die naturschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens.

Entscheidungen uber Vorhaben nach § 35 Abs. 1 und 4 BauGB ergehen nach § 18 Abs. 3 BNatSchG im Beneh-
men mit der unteren Naturschutzbehérde. Bei Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB ist das Einvernehmen der Natur-
schutzbehérde erforderlich (§ 18 Abs. 2 Satz 2, § 17 Abs. 1 BNatSchG i V. m. § 9 Abs. 1 Satz 1 ThurNatG). Da die
Eingriffsregelung nach §8 14, 15 BNatSchG sachlich umfassend darauf zielt, dass erhebliche Beeintréchtigungen
des Naturhaushalts (§ 7 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: ,die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere und Pflanzen
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sowie das Wirkungsgefiige zwischen ihnen®) oder des Landschaftshildes vermieden oder kompensiert werden
(8 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG), kann die Eingriffsgenehmigung nur erfolgen, wenn vorab von der Naturschutzbe-
horde eine formal selbsténdige naturschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung nach den Bestimmungen des Ar-
ten-, Biotop-, Landschalfts- bzw. Gebietsschutzes gepriift wurde und eine Erteilung méglich ist.

Regelungen der ThirBO oder aufgrund der ThiirBO werden unbeschadet des § 65 nicht gepriift. Etwas anderes
gilt bei beantragten Abweichungen nach § 66. In diesem Fall kann auch eine weitergehende bauordnungsrechtli-
che Prufung erforderlich sein, um die Voraussetzungen der Erteilung einer Abweichung zu prifen oder das Erfor-
dernis einer Kompensation durch andere MalRnahmen zu beurteilen.

Es wird — vorbehaltlich der fiir die Beurteilung der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit maf3geblichen Belange -
nur das Fachrecht gepriift, das zwar ein eigenes Genehmigungsverfahren vorsieht, das aber wiederum durch eine
Baugenehmigung ersetzt wird (sog. ,aufgedréngtes” Fachrecht). Hierunter fallen derzeit die Genehmigung nach
§ 173 BauGB, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 17 BNatSchG), die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
(8 12 ThirDSchG), bestimmte wasserrechtliche (§ 79 ThirWG) und stralenrechtliche Entscheidungen (88 9
Abs. 2 FStrG, 24 Abs.2 ThiirStrG). Bei den Entscheidungen nach § 145 BauGB und § 26 Abs. 5 ThirWaldG han-
delt es sich nicht um aufgedrangtes Recht in diesem Sinn.

Der Katalog der nach § 62 Abs. 1 Satz 2 zu prifenden Bereiche ist abschlieRend. Die Baugenehmigung hat daher
in Folge des eingeschrénkten Priifungsprogramms nur eine beschrankte Feststellungswirkung. Die Bauaufsichts-
behdrde ist nicht befugt, das Prifungsprogramm und damit die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die zu erteilende
Baugenehmigung zu erweitern. Erkennt die Bauaufsichtshehérde Mangel auBerhalb des von ihr zu priffenden Be-
reichs oder erhdlt sie davon Kenntnis (z. B. aufgrund von Nachbarbeschwerden oder aufgrund entsprechender
Hinweise der Gemeinde), kann sie den Bauherrn darauf hinweisen.

Stellt die Bauaufsichtsbehdrde Verstéfie gegen nicht zu priifendes Recht fest, kann sie den Bauantrag nach § 71
wegen des VerstolRes gegen sonstiges offentliches Recht oder eine Entscheidung (iberhaupt wegen fehlenden
Sachbescheidungsinteresses ablehnen (an einer Genehmigung fiir ein Vorhaben, dessen Verwirklichung durch ei-
ne Baueinstellung verhindert oder dessen Beseitigung verlangt werden kann, besteht kein Sachbescheidungsinte-
resse, OVG Rheinland-Pfalz, 18.11.1991, 8 B 11955/91). Wird die Baugenehmigung trotz der erkannten Mangel
erteilt, sollten die fiir den entsprechenden Belang zusténdigen Fachbehorden von der Genehmigung informiert
werden. Nebenbestimmungen hinsichtlich der nicht zu priifenden Bereiche sind dagegen nicht méglich.

Die bautechnischen Nachweise miissen nicht mit dem Bauantrag eingereicht werden. Sie miissen auch noch nicht
zum Zeitpunkt der Entscheidung tber den Bauantrag vorliegen. Da insbesondere der Brandschutznachweis und
dessen Priifung zu einer Anderung des Bauvorhabens und damit auch der Baugenehmigung fiihren konnen, ist ei-
ne Vorlage zusammen mit den Bauvorlagen dringend zu empfehlen.

Soweit die bautechnischen Nachweise noch nicht erstellt sind, kdnnen die in den Bauantragsformularen vorgese-
henen Erklarungen der Nachweisherechtigten auch noch nicht abgegeben werden.

In der Baugenehmigung sollte auf die ggf. erforderliche Prifung der Nachweise vor Baubeginn und die Regelungen
der § 71 Abs. 6, § 81 Abs. 2 hingewiesen werden.

Eine Uberschreitung der Fristen fiihrt zu einer fiktiven Baugenehmigung gemaR dem Inhalt des Bauantrags. Die
Fiktionswirkung gilt nur fur die Anforderungen, die nach Absatz 1 Satz 2 zum Priifumfang gehdren. Die Frist be-
ginnt mit Vollstandigkeit des Bauantrags bzw. der Behebung erheblicher Mangel i. S. d. § 68 Abs. 2. Auf den Ein-
tritt der Fiktionswirkung kann durch einen Antrag auf Aussetzung des Verfahrens verzichtet werden (VGH Hessen,
13.08.2007 — 3 UZ 522/07 und VG GielRen, 05.02.2007, 1 E 3865/06).

Die Baugenehmigung oder die Verlangerung der Entscheidungsfrist miissen dem Bauherrn oder seinem Beauf-
tragten innerhalb der Frist zugegangen sein; andernfalls tritt die Fiktion der Baugenehmigung ein. Es geniigt nicht,
dass die Entscheidung innerhalb der Frist von der Bauaufsichtshehorde abgesandt worden ist. Der Zwischenbe-
scheid, mit dem die Verlangerung erfolgt, ist eine nach § 44a VwGO nicht isoliert anfechtbare Verfahrenshandlung
(OVG Niedersachsen, 25.01.1993, 1 L 85/90 zur Fristverlangerung nach § 19 Abs. 3 BauGB a. F.). Eine fiktive
Baugenehmigung hat die gleiche Rechtswirkung wie eine tatséchlich erteilte Baugenehmigung.

Ein wichtiger Grund zur Verlangerung der Entscheidungsfrist kann insbesondere dann vorliegen, wenn das Einver-

nehmen anderer Stellen erforderlich ist und die diesen Stellen eingerdumte Frist (einschlieRlich erforderlicher Post-
laufzeiten) die Bearbeitungsfrist fast vollstdndig ausschépft oder berschreitet. Ein wichtiger Grund kann aber auch
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bestehen, wenn z. B. eine erforderliche Baulasterklarung nicht rechtzeitig vorgelegt werden kann. Liegt ein wichti-
ger Grund tats&chlich nicht vor, hat die Fristverldngerung keine Wirkung.

Die Frist kann auch mehrfach verlangert werden, jedoch nicht iber den gesetzlich bestimmten Gesamtzeitraum
von zwei Monaten hinaus. Kann die Genehmigungsfahigkeit nicht rechtzeitig festgestellt werden, ist der Antrag ab-
zulehnen.

Baugenehmigungsverfahren (§ 63)

Der Prifumfang unterscheidet sich von dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nur durch die zusétzliche
Prifung der Anforderungen der ThirBO oder aufgrund der ThirBO. Nicht hierunter fallen die Anforderungen zur
Standsicherheit und zum Brandschutz, da insoweit § 65 eine eigenstandige abschliefende Regelung enthélt. Eine
maximale Bearbeitungsfrist mit Genehmigungsfiktion ist nicht bestimmt. Im Ubrigen wird auf Nr. 62 verwiesen.

Bauvorlageberechtigung (§ 64)

Eine Bauvorlageberechtigung ist bei verfahrensfreien Vorhaben bereits deswegen nicht erforderlich, weil dort keine
Bauvorlagen einzureichen sind. Im Ubrigen ist eine Bauvorlageberechtigung nur bei der Errichtung oder Anderung
von Geb&uden, nicht aber bei sonstigen Anlagen, bei reinen Nutzungsanderungen oder bei der Beseitigung von
Gebauden erforderlich.

Satz 2 Nr. 1 erfasst z. B. kleine BaumaRnahmen als Bestandteil einer anderen fachlichen Planung wie kleinere
Geb&ude innerhalb von Gartenanlagen, die iblicherweise von Landschaftsarchitekten mitgeplant werden.

Zu geringflgigen oder technisch einfachen Gebaduden i.S.d. Satz 2 Nr. 2 z&hlen z. B. eingeschossige gewerbliche
Gebaude bis 5 m Wandhéhe und 250 m2 Brutto-Grundflache oder max. zweigeschossige landwirtschaftliche Be-
triebsgeb&ude bis zu 250 m2 Brutto-Grundfléche.

Bautechnische Nachweise (8 65)

Bautechnische Nachweise sind auBer fiir verfahrensfreie Vorhaben fiir alle Bauvorhaben zu erstellen. Ein Nach-
weis des bauordnungsrechtlichen Warmeschutzes ist fir das bauaufsichtliche Verfahren entbehrlich.

Grundsatzlich ist die Bauvorlageberechtigung nach § 64 fiir die Erstellung der bautechnischen Nachweise ausrei-
chend. Etwas anderes gilt nur fir die in Absatz 2 genannten Nachweise, wenn die Priifung der Nachweise entfallen
soll.

Bautechnische Nachweise sind Bauvorlagen und missen mit den Bauzeichnungen und Baubeschreibungen iiber-
einstimmen. Der Umfang und Inhalt bautechnischer Nachweise fiir Standsicherheit und Brandschutz ist in den
88 10 und 11 ThurBauVorlVO geregelt. Im Brandschutznachweis ist auch auf die Rettung von Personen mit Behin-
derungen einzugehen, mit deren Anwesenheit bei der konkreten baulichen Anlage zu rechnen ist.

Bautechnische Nachweise missen nach § 71 Abs. 7 Satz 3 zum Baubeginn auf der Baustelle vorliegen. Sind sie
prafpflichtig, miissen sie nach § 71 Abs. 6 Nr. 2 gepriift vorliegen.

Ergibt sich aus nachtraglich erstellten Nachweisen, dass ein Bauvorhaben nicht so ausgefiihrt werden kann, wie es
genehmigt wurde, ist eine Anderung der Baugenehmigung zu beantragen. Dabei handelt es sich in der Sache um
ein neues Genehmigungsverfahren, bei dem vorhandene Unterlagen ggf. genutzt werden kdnnen. Soweit durch
die Anderungen von Fachbehorden zu vertretende Belange nicht neu oder anders beriihrt werden, ist deren Betei-
ligung entbehrlich.

Der Brandschutznachweis kann insbesondere bei Sonderbauten in Form eines objektbezogenen Brandschutzkon-
zepts dargestellt werden. Bei einfachen Sonderbauten wie z. B. landwirtschaftlichen Gebéduden nach § 2 Abs. 4
Nr. 3 kann ggf. auf ,Muster-Brandschutzkonzepte" zuriickgegriffen werden, die objektbezogen ergénzt werden.

An die Ersteller bautechnischer Nachweise werden in Abhangigkeit von der Schwierigkeit der baulichen Anlagen
unterschiedlich hohe Anforderungen gestellt. Ein Vier-Augen-Prinzip ist nur teilweise vorgesehen.
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Ein Standsicherheitsnachweis ist immer erforderlich. Die Prifpflicht ergibt sich aus Absatz 3. Allein die Sonderbau-
eigenschaft eines Gebdudes filhrt nicht zur Prifung des Standsicherheitsnachweises, da Sonderbauten nicht ge-
nerell hohere Probleme im Bereich der Standsicherheit aufweisen.

Ein Brandschutznachweis ist immer erforderlich. Bei den Gebaudeklassen 1 bis 3 ist er regelmaRig in den Bauvor-
lagen enthalten. Auch bei Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5, die keine Sonderbauten sind, ist regelméaRig
kein getrennter Nachweis erforderlich (vgl. § 11 Abs. 1 ThirBauVorlVO). Wird kein getrennter Nachweis erstellt,
muss der Fachplaner die Pl&ne, die die Angaben zum Brandschutz enthalten, ebenfalls unterschreiben. Die Unter-
schrift im Formblatt ,Erklarung zum Brandschutznachweis" ist nicht ausreichend.

Der Brandschutznachweis kann sich nach § 11 ThirBauVorlVO auf das fir die Beurteilung Erforderliche beschrén-
ken. Bei Anbauten und anderen Anderungen an einem Gebéude kann die Darstellung ausreichend sein, dass die
geplante Anderung keine Auswirkungen auf den Brandschutz des bestehenden Gebéudes hat. Bei Windenergiean-
lagen wird regelméRig nach 8 1 Abs. 5 ThiirBauVorlVO ein Verzicht auf die Vorlage eines Brandschutznachweises
in Betracht kommen.

Die Erteilung der Prifauftrage erfolgt nach § 2 Abs. 1 ThirPPVO in der Regel durch die untere Bauaufsichtshehér-
de unter Berlicksichtigung fachlicher Kriterien sowie unter Beriicksichtigung der Mdglichkeit einer drtlichen Bau-
uberwachung. Die Festlegung des Priifers kann friihzeitig erfolgen, um bereits in der Planungsphase fachliche Ab-
stimmungen zwischen Ersteller und Priifer der Nachweise zu ermdglichen. Anregungen des Bauherrn oder Nach-
weiserstellers zur Auswahl eines bestimmten Priifingenieurs kdnnen insbesondere dann berticksichtigt werden,
wenn die Anlage oder die bautechnischen Nachweise Besonderheiten aufweisen, die auch beim Prifingenieur
Spezialwissen erfordern.

Wohngebdude der Geb&udeklassen 1 und 2 sind hinsichtlich des Standsicherheitsnachweises nie priifpflichtig.
Dies gilt ungeachtet der Frage, ob die Kriterien des Kriterienkatalogs ganz oder teilweise erfillt oder nicht erfillt
sind.

Wurde ein Standsicherheits- oder Brandschutznachweis fiir Gebdaude und Anlagen nach Absatz 2 durch einen
Prifingenieur fiir Standsicherheit bzw. flir Brandschutz erstellt, ist er nicht zu prifen. Absatz 3 Satz 3 gilt nur fir die
Nachweisersteller, die in der Liste nach Absatz 5 eingetragen sein missen.

Obwohl bautechnische Nachweise in der Regel nur in den Féllen des Absatzes 3 geprift werden, kann ein Antrag
auf Abweichung eine Teilpriifung der bautechnischen Nachweise notwendig machen, da die abweichende Losung
Auswirkungen auf die Gesamtplanung haben kann. In diesen Féllen sind bautechnische Nachweise in dem Um-
fang zu prifen, der fiir die Beurteilung der Abweichung notwendig ist.

Die Listenfilhrung erfolgt auf Grundlage einer einmaligen Uberpriifung der Eintragungsvoraussetzungen. Eine
regelmaRige Uberpriifung, ob die Eintragungsvoraussetzungen noch vorliegen oder ob der Eingetragene weiter im
Rahmen seiner Nachweisberechtigung tétig wird, ist nicht erforderlich. Eine Léschung der Eintragung ist unter den
in § 11 ThUrAIKG geregelten Voraussetzungen mdglich.

Abweichungen (8 66)

,Vorschriften” . S. des Absatz 1 Satz 1 sind nur solche des materiellen Bauordnungsrechts; bauordnungsrechtliche
Verfahrensregelungen und Verwaltungsvorschriften sind hiervon nicht erfasst. Soll von technischen Regeln oder
von nach § 87 a eingefiihrten Technischen Baubestimmungen abgewichen werden, ist die Zulassung einer Abwei-
chung i. S. d. 8 66 vorbehaltlich der Regelung des § 87 a Abs. 1 Satz 3 nicht erforderlich. Es sind die dafiir gelten-
den Bestimmungen zu beachten.

Bei der Entscheidung tiber die Zulassung einer Abweichung kann auch das dffentliche Interesse an der Erhaltung
und weiteren Nutzung von Baudenkmalern berlicksichtigt werden. Der Zweck der jeweiligen (Sicher-
heits-)Anforderung kann mit einer Abweichung vereinbar sein, wenn erhebliche Gefahren fir Leben und Gesund-
heit nicht zu befirchten sind.

Werden bautechnische Nachweise bauaufsichtlich (durch die Bauaufsichtsbehdrde oder einen Priifingenieur)

gepruft, sind insoweit gesonderte Abweichungsentscheidungen entbehrlich. Das gilt aber nur fiir solche Anforde-
rungen und Abweichungen, die Gegenstand des bautechnischen Nachweises sind.
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Sollen bei Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 4 Abweichungen von Anforderungen des Brandschutzes zugelas-
sen werden, muss die Priiffung des Brandschutzes so weit gehen, wie es eine sachgerechte Entscheidung erfor-
dert. Eine Beschrénkung lediglich auf das betroffene Bauteil wird h&ufig nicht ausreichend sein.

Die Zulassung von Abweichungen setzt einen Antrag voraus, der zu begriinden ist. Stellt die Bauaufsichtshehérde
bei der Prifung eines Bauantrags nach § 63 oder auf andere Weise fest, dass die Zulassung einer Abweichung er-
forderlich ist, sollte der Bauherr darauf hingewiesen und eine Frist zur Nachreichung gesetzt werden. Wird der An-
trag nicht innerhalb der gesetzten Frist gestellt, ist die Baugenehmigung im Verfahren nach 8§ 63 zu versagen. Im
Verfahren nach § 62 kann die Baugenehmigung nach § 71 wegen des VerstolRes gegen nicht zum Priifumfang ge-
horendes offentliches Rechts versagt werden.

Satz 2 ist im Genehmigungsfreistellungsverfahren (§ 61) auf Ausnahmen und Befreiungen vom Bebauungsplan
nicht anwendbar, da die Notwendigkeit einer Ausnahme oder Befreiung zur Durchfuhrung eines (vereinfachten)
Baugenehmigungsverfahrens fiihrt.

Die Gemeinde entscheidet, wenn es um Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften nach § 88 oder von stadte-
baulichen Satzungen geht und das Vorhaben nach § 60 verfahrensfrei ist. Die Gemeinde muss dabei ausschlief3-
lich entscheiden, ob sie eine Abweichung von den von ihr selbst erlassenen Regeln zulassen will. Sonstiges 6ffent-
liches Recht ist nicht zu prifen. Die Zulassung der Abweichung bedeutet daher auch keine Aussage uber die Zu-
lassigkeit des Vorhabens insgesamt.

Beantragt ein Bauherr keine Abweichung, obwohl sie erforderlich ist oder beachtet er die von der Gemeinde mit
der Zulassung der Abweichung verbundenen Nebenbestimmungen nicht, ist fur die Verfolgung des rechtswidrigen
Zustands die Bauaufsichtsbehorde zustandig.

Sowohl Satzungen nach § 88 als auch st&dtebauliche Satzungen werden im eigenen Wirkungskreis erlassen;
daher ist auch die Entscheidung nach Absatz 3 dem eigenen Wirkungskreis zuzurechnen. Widerspruchshehdrde
bei kreisangehdrigen Gemeinden ist daher das Landratsamt.

Bauantrag und Bauvorlagen (§ 67)

Einzureichen sind die nach der ThirBauVorlVO erforderlichen Unterlagen. Angaben zur Einhaltung materieller
Anforderungen auBerhalb des Bauplanungs- und des Bauordnungsrechts sind nur erforderlich, soweit diese Anfor-
derungen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu prifen sind. 8 67 Abs. 2 Satz 2, wonach die Bauaufsichts-
behdrde zulassen kann, dass einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden, bleibt unberihrt.

Ein Uber den ALKIS-Viewer des Geoproxy (http://pgeoproxyapp.thegov.thlv.de/geoclient/control) erzeugter Auszug
kann firr die Beurteilung eines Bauvorhabens ausreichen, wenn die inhaltlichen Angaben denen des amtlichen Lie-
genschaftskartenauszugs entsprechen.

Die bautechnischen Nachweise i. S. d. § 65 gehdren nicht zu den einzureichenden Unterlagen. Eine gleichzeitige
Einreichung des Brandschutznachweises ist aber empfehlenswert, da sich aus dessen Priifung Anderungen des
Bauvorhabens und damit Auswirkungen auf die Baugenehmigung ergeben kénnen. Die Nachweise miissen jeden-
falls rechtzeitig vor Baubeginn vorliegen. Ist eine Priifung der Nachweise erforderlich, wird sie bei Vorhaben nach
8§ 62, 63 durch die Baugenehmigungsbehérde in Auftrag gegeben. Die Nachweise missen dann so rechtzeitig
vorgelegt werden, dass die Priifung vor Baubeginn abgeschlossen ist. Auf Nr. 62.1.5, 62.1.6 und 65 wird hingewie-
sen.

Behandlung des Bauantrages (§ 68)

Die Gemeinde ist unabhéngig von einem Einvernehmenserfordernis immer zu beteiligen. Das Gleiche gilt, soweit
eine Beteiligung einer Stelle durch Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist. Dagegen sind sonstige betroffene Behor-
den nur zu beteiligen, wenn ohne die Beteiligung die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens nicht beurteilt wer-
den kann. Damit kommt nur eine Beteiligung der Behérden in Betracht, deren Zusténdigkeit durch den Priifumfang
nach 8§ 62, 63 bertihrt wird. Besitzt die Bauaufsichtsbehdrde ausreichende Kenntnisse auf dem jeweiligen Fach-
gebiet, kann die Beteiligung der zusténdigen Behdrde unterbleiben.
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Die Beteiligung der Brandschutzdienststellen im Baugenehmigungsverfahren wird regelméRig dann erforderlich,
wenn sich Auswirkungen fiir den abwehrenden Brandschutz ergeben. Besondere Anforderungen kinnen sich stel-
len an:

- die Léschwasserversorgung,

- die Zufahrten und Fl&chen der Feuerwehr,

- die Rettungswege (Angriffswege der Feuerwehr),

- die anlagentechnischen Brandschutzeinrichtungen des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes oder

den organisatorischen Brandschutz.

Eine Beteiligung der Brandschutzdienststelle soll erfolgen vor

- der Erteilung von Abweichungen von Brandschutzanforderungen und

- der Entscheidung eines Widerspruchs gegen Brandschutzanforderungen.

Bei Geb&uden der GK 5, Sonderbauten sowie Mittel- und GroRgaragen ist regelmaRig eine Beteiligung hinsichtlich
der o. g. Anforderungen erforderlich.

Die Brandschutzdienststelle gibt Auskunft Uiber die Leistungsfahigkeit und die Ausstattung (z. B. vorhandenes Ret-
tungsgerét) der ortlichen Feuerwehr unter Beachtung des Thiiringer Brand- und Katastrophenschutzgesetzes so-
wie der Thiringer Feuerwehrorganisationsverordnung. Die Anforderungen der Brandschutzdienststelle sind zu
wirdigen; die Brandschutzdienststelle ist tiber das Ergebnis der Wirdigung zu informieren. Werden Vorschlage der
Brandschutzdienststelle nicht umgesetzt, ist diese davon zu unterrichten. Die Feuerwehren benétigen das Ergebnis
der Wirdigung ihrer Belange, weil die Verantwortung fiir den abwehrenden Brandschutz der Gebaude bei den
Gemeinden bleibt. Eine vollig isolierte Betrachtung von vorbeugendem und abwehrendem Brandschutz ist nicht
mdglich, beide beeinflussen sich unabdingbar.

Brandschutzdienststellen sind nach § 20 Thiringer Brand-und Katastrophenschutzgesetz die Landkreise, die kreis-
freien und Grofen kreisangehdrigen Stédte. Eine Beteiligung der ortlichen Feuerwehr allein ist unzureichend.

Die Bauaufsichtshehdrde ist an Stellungnahmen von Fachbehdrden nur gebunden, wenn deren Einvernehmen
erforderlich ist oder soweit eine Genehmigung nach § 62 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3, § 63 Satz 1 Nr. 3 ersetzt wird. Will sie
von einer Stellungnahme abweichen, sollte sie vorher mit der betroffenen Behorde Kontakt aufnehmen.

Gemeinden und Fachbehdrden kdnnen im Einzelfall oder allgemein auf eine Beteiligung verzichten. Ein Verzicht im
Einzelfall wird inshesondere in Betracht kommen, wenn der Bauherr die Stelle vorab beteiligt und eine Einigung er-
Zielt hat. Diese muss fir die Bauaufsichtsbehérde nachvollziehbar sein (z. B. gegengezeichnetes Gesprachsproto-
koll), damit erkennbar ist, unter welchen Rahmenbedingungen auf eine Zweitbeteiligung verzichtet wird. Ein Ver-
zicht sollte ausdriicklich erklart werden.

Ein allgemeiner Verzicht kann bei haufiger vorkommenden vergleichbaren Sachverhalten in Betracht kommen. In
diesem Fall kann sich die Abfassung einer Muster-Stellungnahme anbieten, die ohne erneute Beteiligung herange-
zogen werden kann.

Verspatete Stellungnahmen miissen grundsétzlich nicht berticksichtigt werden. Etwas anderes gilt, wenn die mate-
rielle RechtméaRigkeit der Entscheidung tber den Bauantrag von der inhaltlichen Beriicksichtigung des entspre-
chenden Belangs abhangt und die Bauaufsichtshehdrde diesen Belang nicht ausreichend selbst beurteilen kann.
Im vereinfachten Genehmigungsverfahren wird in diesem Fall regelmaRig eine Verléngerung der Entscheidungs-
frist nach § 62 Abs. 2 in Betracht kommen.

Die Bauaufsichtshbehdrden haben durch personelle und organisatorische MafRnahmen sicherzustellen, dass die
Zweiwochenfrist eingehalten wird. Die Vollstandigkeitsprifung kann nur eine formelle Priifung sein, die auch ohne
inhaltliche Befassung mit dem Bauantrag mdglich ist. Zu priifen ist insbesondere, ob die nach der ThiirBauVorlvVO
erforderlichen Bauvorlagen vorhanden sind und ,scheinbar” eine Priifung des Bauantrags zulassen. Dagegen kon-
nen sich aus der inhaltlichen Priiffung der Bauvorlagen noch Nachforderungen ergeben. Diese Nachforderungen
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setzen die Entscheidungsfrist des § 62 Abs. 2 nicht neu in Gang. Bautechnische Nachweise gehoren nicht zur
Vollstandigkeit der Bauvorlagen.

Beteiligung der Nachbarn und der Offentlichkeit (§ 69)

Als benachbart im baurechtlichen Sinne sind nur/alle Grundstiicke anzusehen, die durch das Vorhaben in ihren
offentlich-rechtlich geschiitzten Belangen bertihrt sein konnen. Fiir die Beurteilung kommt es auf die mdglichen
Auswirkungen der Errichtung des Vorhabens an. Ein Angrenzen an das Baugrundstick ist nicht erforderlich. Ande-
rerseits sind auch nicht alle angrenzenden Grundstlicke als benachbart anzusehen.

Eine Nachbarbeteiligung ist nur erforderlich, wenn eine Abweichung oder Befreiung zugelassen werden soll und es
sich um eine nachbarschiitzende Vorschrift handelt. Zu beteiligen sind auch in diesem Fall nur die Nachbarn, die
durch die jeweilige Vorschrift geschitzt werden.

Die Nachbarbeteiligung erfolgt durch die Bauaufsichtsbehdrde, soweit sie nicht bereits durch den Bauherrn erfolgt
ist. Den Nachbarn sind auch aus Griinden des Datenschutzes nur die Bauvorlagen zur Kenntnis zu geben, die fur
die Beurteilung ihrer Betroffenheit erforderlich sind.

Eine Zustimmung der Nachbarn ist fiir die Erteilung der Abweichung oder Befreiung nicht erforderlich. Eine erteilte
Zustimmung versetzt die Bauaufsichtshehdrde nicht in die Lage, die Abweichung oder Befreiung ohne weitere Prii-
fung zu gestatten; ebenso wenig zwingt eine ablehnende Stellungnahme des Nachbarn die Bauaufsichtsbehdrde
dazu, den Antrag abzulehnen.

Eine Zustimmung auf andere Art und Weise kann z. B. durch eine gesonderte Zustimmungserklarung erfolgen (der
Nachbar schickt die ihm vom Bauherrn iibergebenen Unterlagen mit einem Begleitschreiben zurtick, in dem er dem
Bauvorhaben zustimmt).

Unabhé&ngig von einer nach Absatz 1 erforderlichen Nachbarbeteiligung soll allen Nachbarn, die dem Bauvorhaben
nicht zugestimmt haben, die Baugenehmigung zugestellt werden. Diese Zustellung ist deswegen vorgesehen, weil
je nach Verfahren Anforderungen in unterschiedlichem Umfang nicht gepriift werden und damit eine Beurteilung al-
ler Nachbarbelange durch die Bauaufsichtsbehdrde mdglicherweise nicht erfolgen kann.

Ausreichend ist die Zustellung des Genehmigungsbescheids ohne Bauvorlagen. Etwas anderes gilt bei konkreten
Einwendungen des Nachbarn; in diesem Fall ist auch der Teil der Bauvorlagen zuzustellen, auf den sich die Ein-
wendungen beziehen.

Die Bauherren sollten im Eigeninteresse zur Beschleunigung des Verfahrens alle Angrenzer angeben. Kann die
Bauaufsichtshehdrde einen Nachbarn, der nicht nach Absatz 1 zu beteiligen ist, nur mit unverhaltnismaRigem Auf-
wand ermitteln, ist eine Zustellung entbehrlich.

Ist eine Vielzahl von Nachbarn zu beteiligen oder lasst sich der Kreis der zu beteiligenden Nachbarn nicht hinrei-
chend genau abgrenzen, kann die Einzelbeteiligung durch eine &ffentliche Bekanntmachung ersetzt werden. Aus
dem Umstand, dass eine gréf3ere Zahl von Nachbarn zu beteiligen ware, ergibt sich regelméRig, dass die geplante
Anlage geeignet ist, die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu beléstigen. Die 6ffentliche Bekanntmachung
muss im Amtsblatt und zusétzlich im Internet oder in értlichen Tageszeitungen erfolgen, die im Bereich des Stand-
orts der Anlage verbreitet sind.

Eine Nachbarbeteiligung durch 6ffentliche Bekanntmachung ist nur méglich, wenn der Bauherr dies beantragt. Die
Bauaufsichtshehdrde ist an den Antrag nicht gebunden. Eine Ablehnung kommt inshesondere in Betracht, wenn
davon auszugehen ist, dass die Anstowirkung der &ffentlichen Bekanntmachung nicht erreicht wird.

Die Kosten der Bekanntmachung hat der Bauherr als Auslagen zu erstatten.

Die offentliche Bekanntmachung muss die in Satz 5 bestimmten Angaben enthalten. Um die erforderliche AnstoR-
wirkung zu erreichen, muss das beantragte Vorhaben so bezeichnet werden, dass daraus Bauort (z. B. durch An-
gabe der Adresse) und Art des Vorhabens entnommen werden kénnen.

Mit Ablauf von einem Monat nach Bekanntmachung sind alle nicht rechtzeitig erhobenen 6ffentlich-rechtlichen
Einwendungen gegen das Bauvorhaben ausgeschlossen. Fiir die Rechtzeitigkeit ist der Eingang bei der Bauauf-
sichtshehdrde maligeblich.
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Ebenso wie die Nachbarbeteiligung kann auch die Zustellung der Baugenehmigung durch offentliche Bekanntma-
chung erfolgen. Die Grenze von 20 Personen, denen die Baugenehmigung zuzustellen ware, gilt in diesem Fall
nicht.

Vor der Genehmigung sog. Schutzobjekte in der Nahe von Storfallbetrieben muss eine Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgen, bei der die Bekanntmachung zusétzliche Angaben enthalten muss. Auf Nr. 61.1.2 wird verwiesen.

Eine Offentlichkeitsheteiligung ist u. a. erforderlich bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher
Anlagen, die nach Durchfilhrung des Bauvorhabens Sonderbauten nach § 2 Abs. 4 Nr. 9 Buchst. ¢ und Nr. 10 bis
13 sowie 15 und 16 sind. Darunter fallen auch Anlagen, die bereits vor der beantragten Baumafnahme Sonder-
bauten nach diesen Regelungen waren. Dagegen ist eine Offentlichkeitsbeteiligung nach dieser Regelung nicht er-
forderlich, wenn ein entsprechender Sonderbau diese Eigenschaft verlieren soll und die neue Nutzung auch nicht
unter § 69 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 oder 2 fallt.

Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 70)

Ein rechtswidrig versagtes gemeindliches Einvernehmen wird durch die jeweilige Genehmigungsbehérde ersetzt,
in immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren also durch die Immissionsschutzbehorde.

Bei der Anhdrung ist der Gemeinde die Rechtslage darzustellen und zu begrinden, warum das gemeindliche
Einvernehmen nach Auffassung der Genehmigungshehérde rechtswidrig versagt wurde und daher ersetzt werden
soll. Eine angemessene Frist fir eine erneute Entscheidung wird in der Regel auch unter Beriicksichtigung der La-
dungsfristen nicht [&nger als ein Monat sein.

Baugenehmigung und Baubeginn (§ 71)

Priifungsgegenstand des Baugenehmigungsverfahrens sind ausschlieflich die in 8§62 und 63 abschlieRend
aufgefiinrten Anforderungen. VerstdRe gegen nicht zu prifende 6ffentlich-rechtliche Vorschriften, von denen die
Bauaufsichtshehérde Kenntnis erlangt, kdnnen gleichwohl zur Ablehnung der Baugenehmigung filhren. Eine Pflicht
zur Priifung aller 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen oder zur Versagung der Baugenehmigung in allen Fallen, bei
denen VerstdRe gegen nicht zu priifende Vorschriften erkannt werden, besteht jedoch nicht. Wird die Baugeneh-
migung wegen eines (zufallig) erkannten VerstoRRes gegen nicht zu prifende Vorschriften abgelehnt, kann daher
der Hinweis sinnvoll sein, dass keine umfassende Priifung des sonstigen offentlichen Rechts erfolgt ist und daher
nicht ausgeschlossen ist, dass weitere Verstdf3e vorliegen.

Eine Versagung der Baugenehmigung sollte erfolgen, wenn andernfalls davon auszugehen wére, dass gegen die
insoweit materiell rechtswidrige Anlage bauaufsichtlich eingeschritten wird. Die Versagung der Baugenehmigung
dient dann auch der Vermeidung zusétzlichen Verwaltungsaufwands.

Bei Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 2 handelt es sich um eine Befugnis- und Ermessensnorm, die jedoch keinen Dritt-
schutz begriindet (VGH Bayern, 28.09.2010, 2 CS 10.1760). Das durch die Regelung eroffnete Ermessen bedeutet
keine Verpflichtung, alle nachbarlichen Interessen zu beriicksichtigen.

Die Baugenehmigung wird ungeachtet des Erfordernisses weiterer Genehmigungen auf3erhalb des Baugenehmi-
gungsverfahrens erteilt. Sie berechtigt daher erst dann zur Bauausfihrung, wenn alle erforderlichen Genehmigun-
gen vorliegen. Die Beschrankung des Prifumfanges im Baugenehmigungsverfahren Iasst nach § 59 Abs. 2 die all-
gemeinen Eingriffshefugnisse der Bauaufsichtshehdrden unberiihrt.

Die Baugenehmigung ist auch der Fachbehdrde zur Kenntnis zu geben, deren Genehmigung nach § 62 Abs. 1
Satz 2 Nr. 3, § 63 Satz 1 Nr. 3 durch die Baugenehmigung ersetzt wird

Die Voraussetzungen fiir den Beginn der Bauausfilhrung missen insgesamt erfiillt sein. Der Bauherr hat daher
prifpflichtige bautechnische Nachweise so friihzeitig vorzulegen, dass ein Abschluss der Priifung bis zu dem be-
absichtigten Baubeginn mdglich ist.

Die Bauaufsichtsbehérde kann verlangen, dass Absteckung und Héhenlage von ihr abgenommen werden oder die
Einhaltung der festgelegten Grundflache und Hohenlage nachgewiesen wird. Wird ein Nachweis verlangt, kann
dieser von jedem im Vermessungswesen Fachkundigen erbracht werden.
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Ein entsprechendes Verlangen ist nur mdglich, wenn ohne Abnahme bzw. Nachweis Bedenken hinsichtlich der
ordnungsgemalien Errichtung des Gebdudes bestehen. Auch unklare Grundstiicksverhdltnisse kénnen Anlass zu
weitergehenden Forderungen sein. Dabei kdnnen sich die Unklarheiten sowohl auf die tatsachliche Gréle des
Grundstlicks als auch auf den Grenzverlauf beziehen. Es sind folgende Sachverhalte zu unterscheiden:

—  Fur die Genehmigung und Ausfiihrung des geplanten Bauvorhabens muss das Grundstiick mindestens die in
den Bauvorlagen angegebenen Mal3e haben, die Bauaufsichtsbehérde hat aber Anhaltspunkte, dass die im
Lageplan nach § 7 ThiirBauVorlVO enthaltenen Angaben wegen einer Ungenauigkeit der Flurkarte unsicher
sind (Beispiel: auf einem 20 m breiten Grundstiick soll ein 14 m breites Gebaude errichtet werden, das nach
beiden Seiten die Mindestabstandsflache von 3 m einhalten muss).

In diesem Fall kann ein sogenannter amtlicher Lageplan nach § 7 Abs. 2 Satz 4 ThirBauVorlVO verlangt
werden. Dieser kann sich regelmdRig auf die Angaben zum Grundstiick und seinen Grenzen beschranken.
Angaben zur Bebauung auf dem Baugrundstiick oder auf benachbarten Grundstiicken sind nicht erforderlich,
da insoweit ein ,amtliches Einstehen* fiir die Richtigkeit der Angaben nicht erforderlich ist. Kein amtlicher La-
geplan ist erforderlich, wenn das Baugrundstiick offensichtlich ausreichend grof? ist und nur der genaue
Grenzverlauf unklar ist.

—  Der ortliche Grenzverlauf ist unklar oder das Grundstiick wird so beplant, dass es bei der Bauausfiihrung auf
den exakten Grenzbezug ankommt. Ein derartiger Fall kann gegeben sein, wenn nur nach einer Grundstiicks-
seite genau die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden sollen, das Grundstiick aber offensichtlich
breit genug ist, das Bauvorhaben einschlieflich der erforderlich Abstandsflachen aufzunehmen. In diesem Fall
kann auch eine geringfiigige Unterschreitung zur materiellen Rechtswidrigkeit des errichteten Gebaudes flih-
ren Das Gleiche gilt, wenn die Einhaltung von Festsetzungen eines Bebauungsplans zu Baugrenzen und/oder
Baulinien von besonderer Bedeutung ist.

In diesem Fall ist zwar kein amtlicher Lageplan erforderlich, das Verlangen der Abnahme der Absteckung
kann aber gerechtfertigt sein. Das gilt inshesondere bei Gebduden, bei denen eine Anpassung zu einem er-
heblichen Aufwand oder ein (Teil-)Rlckbau zu besonders hohen Schaden fiihrt. Dies wird in vielen Fallen bei
Gebauden ab der Gebaudeklasse 3 der Fall sein.

— Im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens oder auf sonstige Weise wird der Bauaufsichtsbehdrde be-
kannt, dass Grundstiicksgrenzen iiberbaut sind.

Soll das Geb&ude veréndert werden, das die Grundstiicksgrenzen Gberbaut, ist zur Beurteilung des Bauvor-
habens - soweit Veranderungen an AuBenwanden vorgenommen werden — in der Regel ein Lageplan erfor-
derlich, der den tatsdchlichen Standort des Geb&udes nachweist. Dies setzt eine vorherige Einmessung des
Gebaudes voraus, deren Ergebnis sinnvollerweise auch fiir spatere Baumafinahmen in das Liegenschaftska-
taster ibernommen werden sollte.

Soll das Grundstiick bebaut werden, dessen Grenzen (iberbaut sind, ist eine exakte Ermittlung der grenz-
uberschreitenden Bebauung dann erforderlich, wenn sich diese auf fiir die Genehmigung oder die bautechni-
schen Nachweise (z B. Standsicherheitsnachweis bei Unterbauung mit Gewdlben) relevante Tatsachen aus-
wirkt.

Geltungsdauer der Genehmigung (8 72)

Eine Verlangerung der Baugenehmigung ist nur méglich, wenn das Vorhaben zum Zeitpunkt der Entscheidung
uber den Verléngerungsantrag dem zu priifenden offentlichen Recht entspricht. Es gelten die gleichen verfahrens-
rechtlichen und materiellen Anforderungen wie fiir die Neuerteilung der Baugenehmigung, es bedarf lediglich nicht
der Einreichung neuer Bauvorlagen. Die Gemeinde ist unabhéngig vom Erfordernis eines Einvernehmens nach
§ 36 BauGB zu beteiligen, da sie den Verlangerungsantrag zum Anlass nehmen kann, die bauplanungsrechtlichen
Grundlage zu andern.

Teilbaugenehmigung (8 73)

Eine Teilbaugenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die grundsétzliche Genehmigungsfahigkeit der gesamten
Anlage feststeht.
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Vorbescheid (§ 74)

Der Vorbescheid ist ein vorweggenommener Teil der Genehmigung. Er kann daher grundsatzlich nur fiir solche
Bauvorhaben beantragt und erteilt werden, fiir die ein Baugenehmigungsverfahren nach § 62 oder § 63 vorgese-
hen ist. Entsprechend kann sich der Vorbescheid auch nur auf Fragen beziehen, die im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren geprift werden. Moglich ist auch ein Vorbescheid Uber die Zulassung von Abweichungen fir Vor-
haben, die dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren unterliegen, da Abweichungen nach § 62 Abs. 1 Satz. 2
Nr. 2 zum Priifumfang gehdren. Ein Vorbescheid ist grundsatzlich auch fir Vorhaben méglich, die dem Verfahren
nach § 76 unterliegen.

Bei Vorhaben, die der Genehmigungsfreistellung nach § 61 unterliegen, ist ein Vorbescheid zu bauordnungsrecht-
lichen Abweichungen mdglich. Ein Vorbescheid tiber Ausnahmen und Befreiungen i. S. d. § 31 BauGB ist als Vor-
frage einer Genehmigungsfreistellung dagegen nicht méglich, da diese dazu fiihren, dass das Vorhaben dem ver-
einfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 62 unterliegt.

Der Vorbescheid entscheidet nur Uber einzelne bauplanungs- oder bauordnungsrechtliche Fragen. Diese missen
vom Bauherrn so formuliert sein, dass sie mit einer eindeutigen Zustimmung oder Ablehnung beantwortet werden
kénnen. Ggf. sind Bauvorlagen vorzulegen. Eine Bauvorlageberechtigung ist bei einfachen Einzelfragen entbehr-
lich, fur die die Erstellung detaillierter Bauvorlagen nicht erforderlich ist (z. B. ob eine Grundstlick mit einem Einfa-
milienhaus bebaubar ist, ob eine Befreiung von der festgesetzten Bauweise oder fir eine Garage eine Abweichung
von § 4 Abs. 1 mdglich ist). Ebenfalls keine Bauvorlageberechtigung ist erforderlich, wenn sich die Fragen auf
Bauvorhaben beziehen, die nach § 64 keine Bauvorlageberechtigung erfordern.

Von einer an sich erforderlichen Nachbarbeteiligung kann auf Antrag des Bauherrn abgesehen werden. Ein ent-
sprechendes Interesse kann z. B. vorliegen, wenn der Antragsteller vor einem eventuellen Grundstiickserwerb
Nutzungsmdglichkeiten prifen will. Werden Nachbarn nicht beteiligt, hat der Vorbescheid im nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahren ihnen gegeniiber keine Wirkung.

Genehmigung Fliegender Bauten (§ 75)

Anlagen sind nur dann Fliegende Bauten, wenn sie nicht nur geeignet sondern auch dazu bestimmt sind, an ver-
schiedenen Orten wiederholt aufgestellt zu werden. Ein langerfristiger Betrieb an einem Standort flihrt dazu, dass
es sich um eine normale Anlage handelt, die nach den 88 61 bis 63 verfahrenspflichtig sein kann. Bei einer Aufstel-
lung von mehr als zwei Monaten an einem Ort wird regelmaRig eine Uberpriifung erforderlich sein, ob noch ein
Fliegender Bau vorliegt.

Bei der erforderlichen Anzeige der Aufstellung eines Fliegenden Baues ist das Priifouch im Original vorzulegen.
Die Ergebnisse eventueller Abnahmen sind ebenfalls in das Originalpriifouch einzutragen.

Bauaufsichtliche Zustimmung (§ 76)

Das Zustimmungsverfahren entfallt, wenn

— die Gemeinde dem Vorhaben nicht widerspricht und

— die Nachbarn einer evtl. erforderlichen Abweichung, Ausnahme oder Befreiung von nachbarschiitzenden Vor-
schriften zugestimmt haben.

Das gilt nicht
—  bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Sonderbauten,

—  bei Vorhaben in der N&he von Storfallbetrieben, fiir die nach § 69 Abs. 5 Satz 1 eine Offentlichkeitsbeteiligung
erforderlich ist.
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Entféllt die Zustimmung, erfolgt die Prifung der baurechtlichen Zulassigkeit sowie die Bauiberwachung durch die
Baudienststelle selbst.

Das Priifprogramm entspricht dem des vereinfachten Genehmigungsverfahrens nach § 62. Danach ist das sog.
L,aufgedrangte” Fachrecht eingeschlossen. Bautechnische Nachweise miissen nicht vorgelegt werden, sofern sie
nicht fur Abweichungsentscheidungen notwendig sind. Zur erforderlichen Beteiligung der Brandschutzdienststelle
wird auf Nummer 68.1.2 verwiesen.

Die Anhdrung der Gemeinde stellt sicher, dass diese rechtzeitig tiber MaBnahmen der Sicherung der Bauleitpla-
nung entscheiden kann. Sie ist keine Abfrage fachlicher Einzelanforderungen der Amter der Gemeinde.

Das Kenntnisgabeverfahren entfallt, wenn die Gemeinde der Errichtung der genannten Anlagen nicht widerspricht.
Eine Nachbarbeteiligung findet nicht statt. Die dienende Funktion der betreffenden Anlagen setzt nicht deren zwin-
gende Erforderlichkeit voraus. Der Umfang der zur Kenntnis zu bringenden Unterlagen muss eine Beurteilung der
baurechtlichen Tragweite und Bedeutung des Bauvorhabens erlauben. Insbesondere miissen daraus die Uberein-
stimmung des Vorhabens mit dem materiellen Bauplanungsrecht und das Vorliegen des gemeindlichen Einver-
nehmens hervorgehen. Die Beachtlichkeit des materiellen (Bauordnungs-) Rechts bleibt unberihrt.

Verbot unrechtméaBig gekennzeichneter Bauprodukte (§ 77)

Wird die untere Bauaufsichtsbehdérde tétig, sollte sie die oberste Bauaufsichtshehérde unter Darstellung des Sach-
verhalts (iber die veranlassten Malinahmen informieren.

Baueinstellung (§ 78)

Eine Baueinstellung ist nach § 59 Abs. 2 auch dann mdglich, wenn gegen nicht zum Priiffumfang gehérende offent-
lich-rechtliche Vorschriften verstoRen wird.

Beseitigung baulicher Anlagen, Nutzungsuntersagung (§ 79)

Grundsatzlich hat der Bauherr die Genehmigungsfahigkeit einer genehmigungspflichtigen Anlage zu belegen. Eine
Baugenehmigung ist auch nur auf Antrag mdglich. Stellt der Bauherr trotz entsprechender Hinweise keinen Bauan-
trag, besteht keine Mdglichkeit, auf andere Weise als durch Beseitigung rechtméRige Zusténde herzustellen.

Ein offentliches Interesse am Erhalt einer Anlage kann insbesondere bei unter Denkmalschutz stehenden oder im
Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung (§ 172 BauGB) vorhandenen Anlagen bestehen. Ein schutzwiirdiges pri-
vates Interesse kann zu verneinen sein, wenn eine Anlage unter keinem Gesichtspunkt mit wirtschaftlich vertretba-
ren Mitteln einer Nutzung zugefiihrt werden kann.

Bautiberwachung (& 80)

,Ob“ und ,Wie" der Bauuberwachung sind in das Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde gestellt. Daher richtet sich
die Erforderlichkeit im Einzelfall nach der Notwendigkeit der Uberwachung iiberhaupt, die auch den Umfang be-
stimmt. MaRgeblich fir das Ob und die Reichweite der Bauiiberwachung ist die Schwierigkeit der Bauausfiihrung
im Einzelfall unter Berlicksichtigung mdaglicher Folgen, die sich aus der Nichtbeachtung von Bauvorschriften erge-
ben kénnen.

Die Bauilberwachung hinsichtlich der Einhaltung der gepriiften bautechnischen Nachweise muss regelmafig durch
den Priifingenieur erfolgen, der die Nachweise geprift hat (vgl. § 13 Abs. 5, § 19 Abs. 2 ThiirPPVO). Eine Einbe-
ziehung der Nachweisersteller in die Uberwachung durch Verlangen einer Erklarung iiber die Einhaltung des
Nachweises ist nicht mdglich, da das Vieraugenprinzip erfordert, dass derjenige die Bautiberwachung durchfiihrt,
auch den jeweiligen Nachweis geprift hat.

Gemeldet werden sollen VerstéRe nur, wenn Anhaltspunkte fiir systematische RechtsverstéRe vorliegen. Das kann
z. B. der Fall sein, wenn bei mehreren Bauvorhaben eines am Bau Beteiligten vergleichbare VerstoRe erkannt
werden. Wird ein Rechtsversto3 nur bei einem einzelnen Bauvorhaben festgestellt, ist eine Mitteilung an die fiir die
Marktiiberwachung zusténdige Stelle entbehrlich
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Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung (§ 81)

Der Bauherr hat allgemein den Baubeginn nach § 71 Abs. 8 und die Nutzungsaufnahme nach Absatz 2 anzuzei-
gen. Sind einzelne Phasen der Bauausfiihrung nach Auffassung der Bauaufsicht besonders iiberwachungsbedirf-
tig, kann mit der Baugenehmigung die Anzeige entsprechender Arbeiten verlangt werden. Ist durch die beabsich-
tigte Anordnung der Abgasanlage eine besondere Gefahr zu erwarten, kann eine Einsichtnahme durch den Be-
zirksschornsteinfegermeister zu einem Zeitpunkt gefordert werden, bei dem Bauteildurchfiihrungen und Abstande
zu Bauteilen aus brennbaren Stoffen noch einsehbar sind.

Die Fortsetzung von Bauarbeiten oder die Nutzungsaufnahme nach Satz 2 setzt nur dann eine Zustimmung der
Bauaufsichtshehdrde oder des Prifingenieurs voraus, wenn zuvor nach Satz 1 die Anzeige bestimmter Bauzu-
stande verlangt wurde. Die Zustimmung zur Fortsetzung der Bauarbeiten kann bereits mit der Anordnung verbun-
den werden, wenn die Bauaufsichtshehdrde nur von einem bestimmten Stadium des Baufortschritts unterrichtet
werden soll, damit dies z. B. zum Anlass genommen werden kann, bis dahin abgeschlossene Arbeiten zu kontrol-
lieren.

Fir die Bescheinigung des Prifingenieurs bzw. die Bestatigung des Nachweisberechtigten sind die bekannt ge-
machten Formblatter zu verwenden. Die Prifingenieure und die Nachweisberechtigten legen eigenstandig fest, zu
welchen Zeitpunkten und in welchem Umfang eine Kontrolle erforderlich ist.

Benutzungsvoraussetzung jeder baulichen Anlage ist ihre Nutzungssicherheit sowie die ihrer ErschlieBungsanla-
gen. Vor Inbetriebnahme der Feuerstétte hat der Bezirksschornsteinfegermeister oder der bevollméchtigte Bezirks-
schornsteinfeger die Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der Abgasanlage unter Berticksichtigung des Gesamt-
systems Heizung zu bescheinigen. Diese Regelung gilt auch fiir nach § 60 Abs. 1 Nr. 2 verfahrensfreie Anlagen.

Baulasten und Baulastenverzeichnis (§ 80)

Ist ein Erbbaurecht bestellt, bedarf der Grundstiickseigentiimer fir eine Baulasterkl&rung der Mitwirkung des Erb-
bauberechtigten (OVG Liineburg, 26.05.1989 - 6 A 147/87).

Durch Gesetzesénderungen inshesondere des § 6 kdnnen eingetragene Baulasten entbehrlich werden. Auf sie ist
dann grundsétzlich zu verzichten. Vorhandene Baulasten sind daher gegebenenfalls auf ihren Bedarf zu Gberpri-
fen. Das sollte inshesondere dann erfolgen, wenn auf belasteten Grundstiicken neue Bauvorhaben durchgeftihrt
werden sollen.

Ein berechtigtes Interesse zur Einsichtnahme ist gegeben, wenn sachliche Griinde vorgetragen werden, die die
Verfolgung unbefugter Zwecke ausgeschlossen erscheinen lassen. Ein berechtigtes Interesse haben grundsatzlich
diejenigen, die Rechte am Grundstiick haben oder erwerben wollen wie z. B. Eigentiimer, Erbbauberechtigte, Kauf-
interessenten, Kreditinstitute. Die Vorlage eines Kaufvertragsentwurfes ist regelmaRig nicht erforderlich. Wer ein
berechtigtes Interesse dargelegt hat, hat auch einen Anspruch auf die Erteilung von Abschriften.

Aufgaben und Befugnisse der Marktiiberwachungsbehdrden (§ 84)

Die Aufgaben und die Befugnisse der Marktiberwachung ergeben sich aus den genannten européischen Vor-
schriften. Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrden bestehen in diesem Bereich nicht (vgl. § 83). Bei Erkennt-
nissen Uber Verstdlle gegen das Bauproduktenrecht (z. B. im Zusammenhang mit der Bauiiberwachung) ist das
Landesverwaltungsamt als obere Marktiiberwachungsbehérde zu informieren.

Ordnungswidrigkeiten (§ 86)

Macht ein Nachweisberechtigter fir Standsicherheit wiederholt unrichtige Angaben im Kriterienkatalog, kommt

nach § 65 Abs. 5i. V. m 88 12, 13 ThirAIKG eine Léschung der Eintragung in Betracht. Erlangt die Bauaufsichts-
behérde davon Kenntnis, sollte die Ingenieurkammer Thiiringen informiert werden.
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Technische Baubestimmungen (§ 87 a)

Verbindlich sind nur die als Technische Baubestimmungen eingefiihrten technischen Regeln. Bei der Ausfilllung
unbestimmter Rechtshegriffe kdnnen ergénzend auch nicht eingefiihrte aber allgemein anerkannte Regeln der
Technik herangezogen werden. Werden die allgemein anerkannten Regeln der Technik und Baukunst beachtet,
gelten die entsprechenden bauaufsichtlichen Anforderungen der ThirBO und der auf Grund der ThirBO erlasse-
nen Vorschriften als eingehalten.

Von Technischen Baubestimmungen abweichende Lésungen kénnen ohne ausdriickliche Zulassung angewandt
werden, soweit

—  sie gleichwertig sind und
— inder ThirVVTB eine Abweichung nicht ausgeschlossen ist.
Weitergehende abweichende Losungen bedtirfen der Zulassung einer Abweichung nach § 66.

Soweit die abweichende Losung bereits in den Bauvorlagen (einschl. bautechnischer Nachweise) beschrieben
werden kann, wird Uber sie — soweit eine Priifung erfolgt — zusammen mit der Genehmigung oder dem Prifbericht
entschieden. Im Ubrigen ist kein férmliches Verfahren erforderlich. Die Gleichwertigkeit muss aber ggf. belegt wer-
den kénnen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 88)

Die Gemeinde kann ausschlieRlich zur Gestaltungspflege und Abwehr von Verunstaltungen értliche Bauvorschrif-
ten erlassen, jedoch keine Genehmigungserfordernisse (fur verfahrensfreie Vorhaben) begriinden. Unzuldssig sind
auch dem Bauplanungsrecht zuzurechnende Festsetzungen wie z. B. zur Nutzung von Vorgartenflachen oder (nur)
denkmalschutzrechtlich begriindete Anforderungen.

Die Zulassigkeit eines Verbots von Werbeanlagen und Warenautomaten umfasst als minder schweren Eingriff
auch die Mdglichkeit, Werbeanlagen nur teilweise zu verbieten, namlich insoweit, als sie den festgelegten Gestal-
tungsanforderungen widersprechen.

Die Untersagung der Herstellung von Stellplétzen nach Nummer 7 1&sst die Stellplatzpflicht nach § 49 Abs. 1 ganz
oder teilweise entfallen. Auch Ablésegebiihren fallen insoweit nicht an.

Bestehende bauliche Anlagen (8 89)

Rechtmé&Rig errichtete Anlagen genieflen Bestandsschutz. Dieser Bestandsschutz wird durch einen Wechsel des
Bauherrn oder Betreibers nicht berlihrt, da die Baugenehmigung anlagen- und nicht personenbezogen ist. Ein Be-
treiberwechsel kann daher nicht zum Anlass genommen werden, Nachbesserungen zu verlangen, die ansonsten
nicht verlangt worden waren.

An bestandsgeschitzte bauliche Anlagen kénnen Anforderungen zur Anpassung an geénderte Vorschriften nur
gestellt werden, wenn und soweit das zur Abwehr erheblicher Gefahren fiir Leben und Gesundheit notwendig ist.
Abzustellen ist auf die konkrete Anlage und die konkreten ortlichen Verhéltnisse. Von einer erheblichen Gefahr
kann z. B. auszugehen sein, wenn die nach § 33 Abs. 1 erforderlichen zwei unabhangigen Rettungswege ber-
haupt nicht vorhanden sind oder wenn nur ein Rettungsweg vorhanden und mit Mangeln behaftet ist, die im Brand-
fall mit hinreichend groRer Wahrscheinlichkeit zur vorzeitigen Unbenutzbarkeit fuhren.

Allgemein kann davon ausgegangen werden, dass von nach bisherigem Recht rechtmaRig errichteten Anlagen bei
unverdnderter Nutzung keine Gefahren ausgehen, die eine Anpassung an das neue Recht verlangen. Verlangt die
Bauaufsichtshehdrde nach pflichtgemé&RBem Ermessen eine Anpassung, ist es regelméBig nicht erforderlich, die
Anlage vollstdndig an die neuen Anforderungen anzupassen. Ausreichend ist, die Anlage so weit zu ertiichtigen,
dass keine erhebliche Gefahr mehr besteht. Bei neuen Sonderbauverordnungen wird regelmdRig in den Verord-
nungen selbst festgelegt, inwieweit sie auch auf bestehende Anlagen anwendbar sind.

56



89.2.1

89.2.2

89.2.3

89.2.4

92

92.11

92.1.2

92.2.1

92.2.2

57

Bei Umbauten oder Nutzungsénderungen von bestehenden Geb&uden sind die fiir die beabsichtigte MaRnahme
geltenden Anforderungen zu beachten, soweit sich diese abgrenzen lassen. Es kann nur dann verlangt werden,
dass auch von der Anderung nicht beriihrte Teile mit den geltenden Vorschriften in Einklang gebracht werden,
wenn diese Teile mit den Teilen, die gedndert werden sollen, in konstruktivem Zusammenhang stehen und die An-
passung keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht. Eine automatische Verpflichtung zur Anpassung von der
Anderung nicht betroffener Teile oder gar des gesamten Gebaudes besteht daher nicht und kann regelmaRig auch
nicht verlangt werden.

Im historischen Geb&udebestand kann die Erneuerung, Erganzung oder Anderung von Bauteilen in historischer
Bauweise unter Verwendung traditioneller Baustoffe auch unter denkmalrechtlichen Gesichtspunkten zur Erhaltung
und weiteren Nutzung des Geb&udes notwendig sein. In diesen Fallen ist zu priifen, ob den bauaufsichtlichen An-
forderungen auf andere Art und Weise Rechnung getragen werden kann. Ggf. kdnnen Abweichungen nach § 66
zugelassen werden.

Soll in einem bestehenden Wohngeb&ude das Dachgeschoss ausgebaut werden, kann eine Nachriistung von
Tiren eines notwendigen Treppenraums jedenfalls nicht nach Absatz 2 verlangt werden, da regelméafig zwischen
den Teilen, die geandert werden sollen (z. B. neue Wande und Tiiren im Dachgeschoss) und den von der Ande-
rung nicht beriihrten Teilen (Eingangstiiren bestehender Wohnungen in den darunter liegenden Geschossen) kein
konstruktiver Zusammenhang besteht.

Eine Nachriistung des Treppenraums oder die Schaffung eines bisher nicht vorhandenen zweiten Rettungswegs
kann nicht ohne weiteres nach Absatz 1 gefordert werden; das wére nur moglich, wenn der bestehende Zustand
auch ohne den Dachgeschossausbau zur Abwehr von erheblichen Gefahren fiir Leben und Gesundheit an aktuelle
Anforderungen angepasst werden miisste.

Ein Anpassungsverlangen hinsichtlich der Rettungswegsituation kommt dann in Betracht, wenn entweder die Ge-
fahren bei der Nutzung des neu ausgebauten Dachgeschosses héher sind als bei den bereits vorhandenen Nut-
zungseinheiten oder sich durch den Dachgeschossausbau die Gefahr fiir die hisherigen Nutzungseinheiten so er-
hoht, dass nunmehr von einer i. S. d. Absatzes 1 erheblichen Gefahr auszugehen ist.

Bei der Nutzungsénderung von Gebauden sind bautechnische Nachweise an die verénderte Nutzung anzupassen
bzw. neu zu erstellen. Darauf kann ggf. verzichtet werden, wenn die Anforderungen der neuen Nutzung an die
Standsicherheit oder den Brandschutz nicht hoher sind.

Ubergangsbestimmungen (§ 92)

Vor einer Anderung der Bauordnung formlich eingeleitete Verfahren werden grundsatzlich nach dem bisher gelten-
den Verfahrensrecht zu Ende geflihrt. Als Anderung in diesem Sinn ist auch der Neuerlass zu verstehen. Werden
infolge einer Gesetzesanderung Anlagen verfahrensfrei, sind insoweit laufende Genehmigungsverfahren einzustel-
len.

Die materiellen Bestimmungen des neuen Rechts kénnen angewandt werden, wenn sie fir den Antragsteller eine
glnstigere Regelung erhalten. Dabei muss aber geprift werden, ob im Einzelfall Erleichterungen durch erhdhte
Anforderungen an anderer Stelle kompensiert werden.

Die Ubergangsregelung gilt auch fiir bestehende Bebauungspléne (dynamische Verweisung).

Grundflache ist die von der Dachkonstruktion tberdeckte Flache, gemessen von den AuRenkanten der Aul3en-
wand. Dies entspricht auch der Berechnungsmethode in § 20 Abs. 3 BauNVO fiir die Geschossflache. Alle tber-
dachten Flachen wie Treppenrdaume und der Luftraum darunter liegender Geschosse sind einzubeziehen, Terras-
sen und offene Balkone entsprechend § 20 Abs. 4 BauNVO jedoch nicht. Die lichte Hohe ist das Mal} zwischen der
Oberkante des fertigen FuRbodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. der Verkleidung des Dachsparrens
(bei sichtbarem Dachsparren dessen Unterkante). Bei der Frage, ob ein Kellergeschoss als Vollgeschoss gilt, ist
auf die Deckenoberkante des dariiber liegenden Geschosses (ohne Belag) abzustellen (zur maligeblichen Gelén-
deoberflache siehe Nummer 2.6).
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